Uchwata Nr IV/16/2015
Rady Miejskiej w Cedyni
z dnia 21 stycznia 2015 .

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w obrebie Zelichow gm. Cedynia

Na podstawie art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012 poz. 647 z pdzn zm. '), w zwigzku z uchwatg XXIV/207/2013 Rady Miejskiej w Cedyni z
dnia 1 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendw w obrebie Zelichéw gm. Cedynia, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cedynia” przyjetej uchwatg Nr XL1/362/2010 Rady
Miejskiej w Cedyni z dnia 24 czerwca 2010 r. Rada Miejska w Cedyni uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
§1.Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie Zelichéw gm. Cedynia,
zwany dalej ,planem”.

§2. Integralnymi czesciami planu jest niniejsza uchwata oraz nastepujace zataczniki do uchwaly:

1) nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 z wyrysem ze ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cedynia”;

2) nr2 -rozstrzygnigcie o rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) nr 3- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

§3.Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw lokalizacji elektrowni
wiatrowych z niezbedng infrastrukturg techniczna i strefami ich oddziatywania na obszarze o powierzchni 269,95 ha.

§4. Ustala sie przeznaczenie terendw, oznaczonych nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkami planu:
1) R-tereny rolnicze;

2) RM- tereny zabudowy zagrodowej;

3) ZL-tereny lasdw;

4) ZP- tereny zieleni urzadzonej,

5) KDL- tereny drég publicznych- lokalnych;

6) KDD- tereny drég publicznych- dojazdowych;

7) EW- tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych;

8) W- tereny infrastruktury technicznej- wodociagow.

§5. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okre$la¢ poprzez odczyt osi linii z
rysunku planu.

§6.1. Plan okre$la:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

USRS

1 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszono w Dz. U. z 2012 . poz. 951,poz. 1445, Dz. U. 2 2013 . poz. 21, poz. 405 poz.1238, poz.1446 oraz Dz. U.
22014 r. poz.379,poz. 768.
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odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow,
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej;
) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

7
8
9
1
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

A O — — —

2. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych regulacji, w planie

nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesneyj;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i
sposobu ich realizacji;

4) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gérniczych, a takze obszardw szczegoéinego zagrozenia powodzig
oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§7. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:
1) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku zabudowy zagrodowej- rozumie sie przez to linie, ktdre nie mogg by¢ przekroczone przez zadng
$ciane zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy, balkony,
galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie mogg przekroczy¢ te
linie o nie wiecej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg urzadzen, obiektéw i sieci infrastruktury
technicznej, ogrodzen i matej architektury,

b) w przypadku elektrowni wiatrowych- linie ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza sie¢ wznoszenie
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych (elektrowni wiatrowych) nie bedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, dotyczy ona skrajnego punktu potozenia fundamentu budowli;

2) elektrownia wiatrowa” — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen produkujacych energie elektryczna,
wykorzystujgcych do tego turbiny wiatrowe.

§8. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne i symbole literowo- cyfrowe rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowo- cyfrowe okreslajace przeznaczenie terendw;

5) oznaczenia budynkéw w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

6) zasieg strefy W- 1l ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

7) strefa ochronna wokét terendw lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy

przekraczajacej 100kW, zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko.

§9. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig obowigzujgcych
ustalen planu.
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Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§10. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie ochrony Srodowiska:

1) ochrone wystepujacych na obszarze objetym planem stanowisk chronionych gatunkéw zwierzat i roélin — zakaz
dziatan mogacych prowadzi¢ do ich niszczenia;

2) ustala sie obowigzek zachowania istniejgcych terendw lesnych, $rddpolnych zadrzewien i zakrzaczen, dopuszcza
sie konieczne wycinki wynikajace z wymogow gospodarki rolnej, eksploatacji i budowy drég oraz na potrzeby
inwestycji zwigzanych z energetykq wiatrowg;

3) nakaz zabezpieczenia Srodowiska przed emisjg szkodliwych fal elektromagnetycznych, porazeniem pradem i
tadunkami elektrostatycznymi na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi;

4) budowa elektrowni wiatrowych wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na
$rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) po zakoAczeniu prac inwestycyjnych teren nalezy przywrocié do stanu umozliwiajgcego kontynuacje jego
uzytkowania w dotychczasowy sposob, z zakazem zmiany konfiguracji terenu;

6) zakaz lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm ucigzliwo$ci poza granicg obszaru
objetego planem.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§11.1.W obszarze objetym ustaleniami planu znajdujg sie nastepujace obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej,
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw:
1) dwor;
2) magazyn z czescig mieszkalng i stajnig w zespole folwarcznym;
3) park dworski.

2. Dla budynkow w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw obowigzuje:

1) zakaz przebudowy polegajacej na zmianie ilosci kondygnacii i ich wysokosci;

2) nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych oraz zastosowanych tradycyjnych materiatow
budowlanych, z wylaczeniem dziatarh majacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktbconego
pozniejszymi przebudowami;

3) nakaz zachowania lub odtworzenia pierwotnych elewacji zabytkowych budynkéw wraz z detalem architektonicznym,

w przypadku zniszczenia lub degradacii historycznej substancii architektonicznej;

zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlno$ci ptyt preizolowanych, sidingu);

zakaz przebudowy polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych;

zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papowego;

dopuszczenie stosowania jako pokry¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikow), pokry¢ ceramicznych oraz

innych historycznie wykorzystywanych w regionie;

7) nakaz zachowania ksztaftu, rozmiaréw i rozmieszczenia otworéw drzwiowych u okiennych zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku, nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi, w przypadku konieczno$ci
przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowacé z zabytkowg elewacjg budynku;

8) zakaz wymiany okien i drzwi na wykonane z tworzyw sztucznych, dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod
warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy
zachowaniu podstawowych cech pierwotnie stosowanych elementdw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen);

9) dopuszczenie montazu elewacyjnych instalacji technicznych wytacznie z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych
obiektow.

4
5
6
7

—_—— =

3. Dla zespotu zieleni urzadzonej w granicach parku dworskiego obowigzuije:

1) nakaz ochrony drzew stanowigcych elementy zabytkowego drzewostanu poprzez:

2) zachowanie i pielegnacja elementéw zatozenia, kompozycji i sktadu gatunkowego zieleni, zachowanego starodrzewu,
elementdw matej architektury,

3) dopuszczenie rewaloryzacii zieleni i uktadu przestrzennego zatozenia parkowego.
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§12. 1. W granicach objetych ustaleniami planu znajdujg, sig zabytki archeologiczne, objete ochrong w formie strefy W-
[l ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, obejmujgacych swoim zasiegiem stanowisko Zelichdw. stan
10 (AZP:49-03/99).

2. W zasiegu strefy W- IIl ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej stanowiska obowigzuje:

1) wspdtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem wojewddzkiej stuzby ochrony zabytkéw, w tym- powiadamianie o zamiarze podjecia prac ziemnych;

2) przeprowadzanie archeologicznych badan ratunkowych na terenach objetym realizacjg prac ziemnych, na zasadach
okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Rozdziat 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
§13. 1. Obszar objety ustaleniami planu lezy w czesci w granicach terenéw chronionych na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody, w tym:
1) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw "Dolina Dolnej Odry" PLB320003;
2) Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,Dolna Odra” PLH320037,;
3) Cedynskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny.

2. Ustala sie zakaz dziatalnosci mogacych mie¢ negatywne oddziatywanie na przedmiot ochrony wymienionych
obszaréw, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. W obszarze objetym ustaleniami planu wystepujg nastepujace siedliska przyrodnicze, bedace przedmiotem ochrony
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,Dolna Odra” PLH320037:

1) 6210- Murawy kserotermiczne;

2) 6510- Nizowe i gdrskie taki Swieze uzytkowane ekstensywnie.

4. Obszary wystepowania wymienionych siedlisk przyrodniczych pozostawia sie w istniejgcym stanie uzytkowania z

zakazem dziatan, w tym rolniczych, melioracyjnych i innych, powodujacych ich degradacje, ponadto zgodnie z planem

zadan ochronnych Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,Dolna Odra” PLH320037 ustala sie:

1) dla siedliska 6210- podjecie dziatan zmierzajacych do przywrécenie wiasciwego stanu ochrony, a takze
przeciwdziatanie skutkom sukcesji lub zalesien oraz brak lub niepowigkszony udziat gatunkéw inwazyjnych.

2) dla siedliska 6510- podjecie dziatari zmierzajacych do przywrdcenie wiasciwego stanu ochrony, a takze
przeciwdziatanie skutkom sukcesji lub zalesien oraz brak lub niepowigkszony udziat gatunkéw inwazyjnych.

§14. W obszarze objetym ustaleniami planu znajduje si¢ udokumentowane ztozg surowcow mineralnych: 1690KN
Zelichow.

Rozdziat 5
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

§15. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie obszarow, dla ktdrych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci przeznaczonych pod lokalizacje obiektdw i

urzadzen infrastruktury technicznej:

a) minimalng wielko$¢ dziatki: 4,00 m2,

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 2,00 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego potozonego przy granicy obszaru objetego planem

w zakresie 60°- 120°;

3) ustala sig nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci innych niz wymienione powyzej:

a) minimalng wielko$¢ dziatki: 1000,00 m?,

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 20,00 m,
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c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego potozonego przy granicy obszaru objetego planem
w zakresie 60°- 120°.

Rozdziat 6
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§16. W obszarze objetym planem ustala sie strefe ochronng wokét terendw lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zzrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100kW, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na Srodowisko.
W granicach strefy ustala sie:
1) zakaz zabudowy innej niz wymieniona w planie;
2) dopuszczenie lokalizacji budowli drogowych, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji i rozbudowy urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej
§17.Ustala sie lokalizacje nowo budowanych sieci i urzadzer infrastruktury technicznej w obrebie:
1) pasoéw infrastruktury na wszystkich wydzielonych na rysunku planu terenach komunikacji drogowe;j;
2) nieruchomosci przylegtych w uzgodnieniu z wtadajacym, w sytuacjach podyktowanych konieczno$cig odstapienia od
prowadzenia ich w obrebie paséw drogowych.

§18.Dla sieci wodociggowych ustala sie:

1) prowadzenie prac modernizacyjnych;

2) zaopatrzenie w wode obszaru objetego ustaleniami planu za po$rednictwem sieci powigzanych z miejskim
systemem wodociggowym, biegngcych w liniach rozgraniczajacych drég;

3) budowe nowych sieci wodociggowych.

§19.Dopuszcza sie budowe nowych sieci kanalizacji deszczowe;.

§20.Dla sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:
1) nakaz przytaczania nowo powstatych budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszczenie budowy sieci kanalizaciji sanitarnej w powigzaniu z miejskim systemem kanalizacji deszczowe;.

§21. Dla sieci energetycznych ustala sie:

1) dopuszczenie budowy linii elektroenergetycznej 110kV zgodnie z przebiegiem wskazanym na rysunku planu,

2) utrzymanie zasilania stacji transformatorowych za posrednictwem linii SN, potaczonych z obiektami Gtéwnego
Punktu Zasilania;

3) budowe nowych sieci energetycznych w obrebie pasow infrastruktury na wszystkich wydzielonych na rysunku planu
terenach komunikacji drogowej oraz na terenach przylegtych.

§22.Dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych DN 80-125 w obrebie paséw infrastruktury na wszystkich
wydzielonych na rysunku planu terenach komunikacji drogowe;.

§23.Dopuszcza sie lokalizowanie w obrebie terendéw zabudowy zbiornikéw na gaz do celéw grzewczych.

§24.Dla infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie:

1) dopuszczenie utrzymania istniejgcych oraz budowe nowych:
a) budowli i obiektow liniowych infrastruktury komunikacyjnej,
b) sieci szerokopasmowej,
c) telekomunikacyjnych obiektéw budowlanych;

2) dopuszczenie budowy obiektéw infrastruktury komunikacyjnej w obrebie pasow infrastruktury na wszystkich
wydzielonych na rysunku planu terenach komunikacji drogowej oraz na terenach przylegtych;

3) nakaz maskowania lub ksztattowania formy architektonicznej obiektéw infrastruktury komunikacyjnej w
dostosowaniu do historycznego zainwestowania w obrebie obiektow i stref ochrony konserwatorskiej,

IV_16_2015.doc



zdefiniowanych w rozdziale ,Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej”
niniejszej uchwaty.

§25.Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie indywidualnych zrodet energii cieplnej pracujacych w oparciu o
nastepujace, preferowane czynniki grzewcze:
1) energie elektryczng;
2) paliwa:

a) gaz,

b) wegiel,

c) olej opatowy,

d) drewno,
3) alternatywne Zzrédta energii:

a) kolektory stoneczne,

b) pompy ciepta.

§26.\W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja przepisy odrebne.

Rozdziat 8
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate,
ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy

§27. Ustala sie nastepujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) w wysokosci 1% dla terenéw:

a) R-rolniczych,

b) RM- zabudowy zagrodowej,

c) ZL-lasdw,

d) ZP- zieleni urzadzonej,

e) KDL- drég publicznych- lokalnych,

f)  KDD- drdég publicznych- dojazdowych,

g) W-infrastruktury technicznej- wodociagow;
2) w wysokosci 30% dla terenéw EW- lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Rozdziat 9
Przepisy szczegdtowe

§28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R (pow. 5,69 ha), 2R (pow. 135,69 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) wody powierzchniowe,

b) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég;
4) zakaz zabudowy z wytgczeniem inwestycji okreslonych uzupetniajacym przeznaczeniem terenu.

§29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM (pow. 3,97ha), ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej,
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) zabudowa gospodarcza,

b) ustugi nieucigzliwe,

c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

d) zabudowa letniskewa? i zwigzana z agroturystyka,

2 Uchylone na podstawie rozstrzygniecia nadzorczego nr NK-3.4131.46.2015.AB Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 26 lutego 2015
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e) komunikacja samochodowa w zakresie niezbednym do zapewnienia dojazdéw oraz miejsc parkingowych dla
uzytkownikéw,

f) zielen,

g) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala sie utrzymanie parametrow ksztattowania zabudowy istniejgcych obiektow i mozliwo$¢ ich odtworzenia w
toku prac budowlanych (przebudowy), w przypadku rozbudowy obowigzuja wymienione nizej parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy dla planowanych obiektow,

b) dopuszcza sie adaptacje istniejacych obiektdéw dla potrzeb zmiany ich funkgji na:

- ustugowa,
- mieszkaniowa jednorodzinng,
¢) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy:
- gospodarczej, garazowej,
- ushigows]’

c) mozliwo$¢ rozbiérki istniejacej zabudowy gospodarczej, garazowe,
d) dopuszczenie montazu instalacji odnawialnych zrédet energii (ogniw fotowoltaicznych, matych turbin
wiatrowych),
e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych lub za posrednictwem drég wewnetrznych;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej dla budynkéw w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw zgodnie z par. 11 ust.. 2 uchwaly;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéw akustycznych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.60,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.05,
) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki,
) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
) nakaz stosowania dachow symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 30°do 45°,
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,00m,
) nakaz zapewnienia migjsc parkingowych w minimalinej ilosci w formie stanowisk postojowych w obrebie dziatki
budowlanej, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- 2 miejsca na 1 lokal ustugowy,
- 1 miejsce na 20,00m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,
h) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacii frontowej budynkéw do 30,00m.

DO O O
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§30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL (pow. 12,42ha) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny laséw,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych,
b) nakaz prowadzenia gospodarki le$nej zgodnie wymogami ustawy o lasach,
c) nakaz realizacji zadan zapisanych w planach urzadzania laséw;
3) zakaz zabudowy.

§31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP (pow. 0,98ha) ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég;

3 Uchylone na podstawie rozstrzygniecia nadzorczego nr NK-3.4131.46.2015.AB Wojewody Zachodniopomorskiego
4 Uchylone na podstawie rozstrzygniecia nadzorczego nr NK-3.4131.46.2015.AB Wojewody Zachodniopomorskiego
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3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej dla parku dworskiego w
Gminnej Ewidencji Zabytkdw zgodnie z par. 11 ust.. 3 uchwaty;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszczenie scalenia nieruchomo$ci w granicach

historycznego zatozenia parkowego.

§32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL (pow. 1,10ha) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej - drog lokalnych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14,00m do 18,00 m
b) dopuszczenie wycinki drzew rosngcych w pasie drogowym dla:
- usuniecia kolizji z planowanymi wyjazdami z terenow przylegtych,
- dziatan majacych na celu bezpieczenstwo uzytkownikéw drogi;
c) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- obiektdw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
- urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD (pow. 1,50ha), 2KDD (pow. 1,14ha) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej - drog dojazdowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- 1KDD - od 12,00m do 14,00 m,
- 2KDD - od 12,00m do 13,00 m,
b) dopuszczenie wycinki drzew rosnacych w pasie drogowym dla:
- usuniecia kolizji z planowanymi wyjazdami z terendw przylegtych,
- dziatan majgcych na celu bezpieczenstwo uzytkownikéw drogi;
c) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
- urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1EW (pow. 41,46ha), 2EW (pow. 66,10ha) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: obszar lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) tereny rolnicze,
b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego, rolniczego przeznaczenia terenu,
b) zakaz lokalizacji zabudowy na staty pobyt ludzi,

c) dopuszczenie lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z placami manewrowymi, drogami wewnetrznymi oraz

sieciami infrastruktury technicznej,

d) nakaz utrzymania stonowanej, ujednoliconej kolorystyki obiektow elektrowni w kolorach nie kontrastujacych z

otoczeniem,

e) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych na obiektach elektrowni innych niz logo i nazwy producenta

podzespotow,
f) obstuga komunikacyjna:
- teren 1EW- z przylegtych drdg publicznych oznaczonych symbolami 1KDL,
- teren 2EW- z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL, 2KDD;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.01,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.005,
nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 98% powierzchni terenu,
ograniczenie mocy instalowanych elektrowni wiatrowych do SMW dla pojedynczej elektrowni,
nakaz lokalizacji elektrowni z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
) nakaz zachowania minimalnej odlegtosci 300.00m pomiedzy elektrowniami,
maksymalna wysoko$ci zabudowy:
- 150.00m dla masztu elektrowni, liczone od poziomu terenu do osi piasty turbiny,

)
)
)
)
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- 210.00m, dla masztu elektrowni wraz z fopatami turbiny w jej gérnym potozZeniu,
h) ograniczenie liczby elektrowni wiatrowych do:
- jednej w granicach terenu 1EW,
- trzech w granicach terenu 2EW;
5) dopuszczenie wytyczenia drég serwisowych dla obstugi elekirowni i urzadzen towarzyszacych, oraz budowy
utwardzonych placow manewrowych dla potrzeb montazu i obstugi elektrowni i urzadzen towarzyszacych o
minimalnej powierzchni: 2400.00m2 dla pojedynczej elektrowni.

§35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W (pow. 0,13ha) ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny
infrastruktury technicznej - wodociggow.

2. W zasiegu terenu obowigzuje zakaz uzytkowania gruntdw do celdéw niezwigzanych z eksploatacijg ujecia wody,

ponadto nalezy:

1) odprowadza¢ wody opadowe w sposob uniemoZliwiajacy przedostawanie sie ich do urzadzen stuzacych do poboru
wody;

2) zagospodarowac teren zielenig;

3) odprowadzaé poza granice terenu ochrony bezposredniej Scieki z urzadzen sanitarnych, przeznaczonych do uzytku
0s06b zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody;

4) ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do
poboru wody.

3. Teren ochrony bezpo$redniej nalezy ogrodzi¢ i oznakowaé tablica zawierajacq informacje o ujeciu wody

powierzchniowej i zakazie wstepu osobom nieupowaznionym.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe
§36. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Cedyni.

§37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego i podlega publikaciji na stronie internetowej Gminy Cedynia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Cedyni
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr IV/16/2015
Rady Miejskiej w Cedyni

z dnia 21

stycznia 2015r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag )
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie Zelichow gm.
Cedynia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2012 poz. 647 z p6zn zm.%) Rada Miejska w Cedyni przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecie uwag
zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obrebie Zelichéw gm.
Cedynia wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 14 listopada 2014 r. do 15 grudnia 2014 r.:

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrebie Zelichdw gm. Cedynia we

wskazanym przez Burmistrza Cedyni terminie nie wptynety uwagi, w zwiazku z czym nie rozstrzyga sie o sposobie ich
rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Cedyni

® zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszono w Dz. U. z 2012 r. poz. 951,poz. 1445, Dz. U. z 2013 . poz. 21, poz. 405 p0z.1238, poz.1446 oraz Dz. U.
22014 r. poz.379,poz. 768.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr IV/16/2015
Rady Miejskiej w Cedyni

z dnia 21

stycznia 2015r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (tekst jednolity: Dz. U. z
2012 poz. 647 z p6zn zm.5) Rada Miejska w Cedyni rozstrzyga, co nastepuije:

§ 1. Zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obrebie Zelichéw gm. Cedynia
inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej stuzacymi zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw, ktore
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
pozniejszymi zmianami) nalezg do zadan wtasnych gminy, sa:
1) budowa, rozbudowa i modernizacja droég gminnych w obszarze objetym ustaleniami planu,
2) budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej:

a) wodociggowej,

b) kanalizacyjne;.

§ 2. Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
nalezg do zadan wiasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
2009 nr 157 poz. 1240), przy czym limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sq ujete
kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Cedyni

& zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszono w Dz. U. z 2012 r. poz. 951,poz. 1445, Dz. U. z 2013 r. poz. 21, poz. 405 poz.1238, poz.1446 oraz Dz. U.
22014 r. poz.379,poz. 768.
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Uzasadnienie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktdrego uprawniajg,
Rade Miejska przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2012 poz. 647 z pozn zm.). Niniejsza uchwata jest zakofAczeniem procedury planistycznej sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, podjetej na podstawie uchwaty XXIV/207/2013 Rady Miejskiej w
Cedyni z dnia 1 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w obrebie Zelichéw gm. Cedynia.

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisow przywotywanej na wstepie ustawy:

1) ogtoszono i obwieszczono o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz zawiadomiono
organy i instytucje okreslone ustawa, w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostato wniesiono wnioski do planu,

2) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaty odpowiednio wykorzystane w
opracowywaniu,

3) projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu),

dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen wykonawczych i przepiséw odrebnych, zostat poddany

opiniowaniu i uzgadnianiu,

wprowadzono zmiany wynikajgce z opinii i uzgodnien,

projekt nie wymagat uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

projekt planu zostat nastepnie wytozony do publicznego wgladu,

przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.

Jas

Do wytozonego do publicznego wgladu w dniach w dniach od 14 listopada 2014 r. do 15 grudnia 2014 r. projektu planu
we wskazanym przez Burmistrza Cedyni terminie nie wplynety uwagi, w zwigzku z czym nie rozstrzyga sie¢ o sposobie
ich rozpatrzenia. Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu stanowi zatacznik Nr 2
do uchwaly.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan whasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik Nr 3 do uchwaty. Stwierdzono w nim, ze
zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obrebie Zelichéw gm. Cedynia
inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej stuzacymi zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaicow, ktore
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
pdzniejszymi zmianami) nalezg do zadan wiasnych gminy, sa;
3) budowa, rozbudowa i modernizacja drég gminnych w obszarze objetym ustaleniami planu,
4) budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej:

a) wodociggowej,

b) kanalizacyjnej.

Rada Miejska, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza ze nie narusza on ustalen ,Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cedynia” przyjetej uchwatg Nr XLI/362/2010 Rady
Miejskiej w Cedyni z dnia 24 czerwca 2010 .

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono ponadto nastepujace wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 Nr 0 poz. 1235 ze
zm.):

1) ustalenia prognozy oddziatywania ustale planu na srodowisko,

2) opinie organéw Ochrony Srodowiska oraz Panfstwowej Inspekcji Sanitarne;.

Nalezy stwierdzi¢, Ze projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i w realizuje przedstawione
w uchwale zamierzenia. Wobec powyzszego przyjeto rozwigzania zawarte w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Cedyni
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