UCHWALA NR XVIII/154/2012
RADY MIEJSKIEJ W CEDYNI

z dnia 25 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Osinéw Dolny
w gminie Cedynia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXVII/339/10 Rady Miejskiej
w Cedyni z dnia 31 marca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Osindéw Dolny, gmina Cedynia

uchwala sie¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w migjscowosci Osinow Dolny
w gminie Cedynia - zwany dalej planem, stwierdzajac jego zgodno$¢ ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cedynia, uchwalonego uchwata Nr XLI1/362/2010 Rady Miejskiej
w Cedyni z dnia 24.06.2010 r. - wg zalaczonego rysunku planu wyrysu.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1 sktada si¢ z czegSci tekstowej zawartej w § 2, 31 4, rysunku planu w skali
1:1000 - stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zadan wtasnych
gminy w zakresie infrastruktury technicznej - stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly oraz
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia zgltoszonych uwag do planu - stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

PRZEPISY OGOLNE
§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) teren ustug - oznaczony symbolem U1 , z podzialem na strefy funkcjonalne:
a) strefa lokalizacji ustug administracji - oznaczona symbolem " a ",
b) strefa lokalizacji funkcji ustugowo - produkcyjnych - oznaczona symbolem " b ",

c) strefa lokalizacji placow postojowych w zieleni dla obstugi funkcji ustugowo - produkcyjnych
o ograniczeniach w uzytkowaniu ze wzgledéw ekofizjograficznych, infrastruktury technicznej i przepisow
odrgbnych - oznaczona symbolem " ¢ ",

2) teren ustlug administracji - oznaczony symbolem U2 ,
3) tereny ustug, z dopuszczeniem drobnej i nieuciazliwej produkcji - oznaczone symbolem U3 ,
4) teren parkingu dla obstugi przylegtych ustug - oznaczony symbolem U4 ,
5) teren publicznej drogi gldwnej - oznaczony symbolem KDG ,
6) tereny publicznych drég dojazdowych - oznaczone symbolem KDD .
2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek planu,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly, zawierajacy obowiazujace elementy ustalen oraz dodatkowe elementy informacyjne,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem a ponadto numerem porzadkowym, utatwiajacym jego identyfikacje,

4) przeznaczeniu terenéw - nalezy przez to rozumie¢ taki sposob uzytkowania, ktory powinien przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi w sposob okreslony ustaleniami planu,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym przewiduje
si¢ realizacje budynkéw; bez prawa jej przekraczania oraz z dopuszczeniem tolerancji 1,5 m przy
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wystepowaniu ryzalitow, wykuszy, pilastrow, stupow oraz stref wejsciowych, stanowigcych nie wigcej niz 30%
powierzchni §ciany zewnetrznej budynku,

6) przestrzeni technicznej gldéwnych sieci iurzadzen podziemnej infrastruktury technicznej - nalezy przez to
rozumie¢ obszary, w ktorych wystepuja kolektory deszczowe i sanitarne, przepompownie S$ciekow oraz
urzadzenia do podczyszczania wod deszczowych wraz z niezbedng przestrzenia umozliwiajaca dostep do
poszczegdlnych kolektorow i1 urzadzen w celach konserwacyjno - remontowych,

7) ustugach nieucigzliwych lub drobnej inieucigzliwej produkcji - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj
dziatalnos$ci ustugowej lub produkcyjnej, ktéra nie powoduje przekroczenia obowigzujacych norm oraz
standardow jakosci $§rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych (np. hatas, wibracje, zanieczyszczenie
powietrza, oddziatywanie komunikacji) poza terenem, do ktérego prowadzacy ustugi posiada tytul prawny,
z wykluczeniem przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

8) glownej kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ najdhuzsza i jednocze$nie najwyzej potozona kalenice budynku,

9) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obiektu budowlanego wymagajaca
indywidualnego rozwiazania architektonicznego, wyr6zniajaca si¢ z otoczenia forma, detalem, kolorystyka lub
wysokoscia,

10) dachach wysokich - nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z wykluczeniem dachow
kopertowych i mansardowych oraz z dopuszczeniem wystawek lub lukarn, ktorych suma szerokosci nie moze
przekracza¢ potowy dtugosci dachu i naczotkdw w poziomie okapow,

11) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji lub promocji wizualnej,
w jakiejkolwiek materialnej formie, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniem,

12) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci,

13) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej,
samorzadowej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej,

14) obiektach nadawczo-odbiorczych telekomunikacji - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace do nadawania,
odbioru lub transmisji informacji za pomoca fal radiowych, optycznych lub innych srodkéw wykorzystujacych
energi¢ elektromagnetyczng takie, jak stacje bazowe telefonii komorkowej, nadajniki telewizyjne, radiostacje,
anteny telewizyjne i satelitarne, a takze obiekty do nich podobne,

15) sieciowych systemach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociagowe
i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej
oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania,

16) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni pelnej wynosi nie
wiecej niz 20%,

17) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty akty
prawodawcze powszechnie obowigzujace, wtym w szczegolnosci przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania i przeznaczenia,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie poszczegolnych terendw oznaczone odpowiednim symbolem,
5) granice stref funkcjonalnych terenu U1,
6) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,

7) obszary objete zakazem lokalizacji nowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 100,0 m od linii
brzegowej rzeki Odry,

8) granica Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakoéw Natura 2000 "Dolina Dolnej Odry" oraz Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk Natura 2000 "Dolna Odra",
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9) przestrzenie techniczne glownych sieci i urzadzen podziemnej infrastruktury technicznej,
10) akcenty architektoniczne,
11) wielko$ci wymiarowe.

4. W zakresie ustalen funkcjonalno - przestrzennych dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow ustala sie:

1) przeznaczenie poszczegdlnych terenow, linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach oraz nieprzekraczalne
linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniami graficznymi w rysunku planu,

2) obowigzek:

a) kazdorazowego zawiadamiania organu wiasciwego do spraw ochrony $rodowiska w przypadkach odkrycia
w trakcie prowadzenia robot ziemnych kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych,

b) kazdorazowego zawiadamiania organu wiasciwego do spraw ochrony zabytkéw iBurmistrza Cedyni
o przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem na
podstawie przepisow odrgbnych,

¢) ochrony naktadajacych si¢ na siebie obszaréw: Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 "Dolina Dolnej
Odry" oraz Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 "Dolna Odra" - wg oznaczenia graficznego w rysunku
planu, w zakresie wynikajacym z przepiséw odrebnych,

d) ochrony wystepujacego w caltym obszarze objetym planem Cedynskiego Parku Krajobrazowego - poprzez
respektowanie zakazow okreslonych w przepisach odrebnych, w tym zakazu o ktorym mowa w pkt 3 lit. a),

e) respektowania ograniczen izakazéw okreslonych w przepisach odrebnych, a wynikajacych z polozenia
czesci potnocno - zachodniej obszaru objetego planem w obrebie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
- wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

f) zapewnienia ~ w rozwigzaniach  architektonicznych  zabudowy terenow 1U1 14U3  akcentow
architektonicznych w rejonach oznaczonych w rysunku planu,

3) zakaz:

a) lokalizacji nowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 100,0 m od linii brzegowej rzeki Odry, ze
wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w obrgbie Cedynskiego Parku Krajobrazowego,

b) lokalizowania nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okre§lonych
w przepisach odrebnych,

c) lokalizacji obiektow budowlanych niezwiazanych zobstuga gltownych sieci iurzadzen podziemne;j
infrastruktury technicznej w obrebie wyznaczonych w planie przestrzeni technicznych tej infrastruktury,

d) sadzenia drzew i krzewoéw w obrebie wyznaczonych w planie przestrzeni, o ktorych mowa w lit. ¢), w celu
umozliwienia dojazdu do sieci i urzadzen zawartych w tych przestrzeniach dla potrzeb konserwacyjnych,

e) lokalizacji stacji paliw,
f) lokalizacji ustug ucigzliwych,
g) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

h) stosowania ogrodzen prefabrykowanych, betonowych lub zelbetowych oraz ogrodzen peinych, a ponadto
wyzszych anizeli 1,5 m od terenu wzdhuz granic z drogami publicznymi,

i) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow przemystowych do wod otwartych, urzadzen melioracyjnych,
drenarskich oraz bezposrednio do gruntu,

j) lokalizacji wysypisk lub sktadowisk odpadow,

k) lokalizowania urzadzen reklamowych w formie wolnostojacej w obrebie terenow: 6KDG, 7KDD i 8KDD,
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5. W zakresie ustalen dotyczacych szczegotowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala
si¢ brak koniecznos$ci scalen nieruchomosci na obszarze objetym planem, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢
podziatu nieruchomosci, z wykluczeniem terendéw: SU4, 6KDG, 7KDD i 8KDD.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegélnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zachodnich
czesci terenow: 1U1, 2U2 1 3U3, wynikajace z ich potozenia w obrebie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz strefy objetej zakazem lokalizacji nowych obiektow budowlanych - okre§lone w przepisach odrebnych.

7. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowania terendow ustala si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
poszczegdlnych terendow do czasu osiagnigcia docelowych ustalen planu.

8. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez uktad drog publicznych oznaczonych symbolami:
a) KDG - droga gtéwna,
b) KDD - drogi dojazdowe,

2) mozliwo$¢ przebudowy uktadu jezdnego drogi zawartej w terenie 6KDG w dostosowaniu do funkcji terenu,

3) obowigzek zapewnienia w obrgbie kazdej samodzielnie wydzielonej dziatki ilosci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w dostosowaniu do zapotrzebowan wynikajacych ze specyfiki ustug lub dziatalnosci
produkcyjnej w wymiarze 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzchni ustugowej lub produkcyjne;j,

4) utrzymanie wyznaczonego w rysunku planu oznakowanego, turystycznego szlaku rowerowego.
9. W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode - zistniejacego gminnego systemu wodociggowego, zuwzglednieniem wlasciwego
zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) odprowadzanie $ciekow przemystowych - do istniejgcego gminnego systemu kanalizacji sanitarnej opartego na
grawitacyjnych kolektorach sanitarnych, przepompowni $ciekoéw oraz kanale tlocznym, zawartych
w wyznaczonych w rysunku planu przestrzeniach technicznych glownych sieci iurzadzen podziemne;j
infrastruktury technicznej,

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - do istniejacego systemu kanalizacji deszczowej opartego na
grawitacyjnym kolektorze deszczowym iurzadzeniach podczyszczajacych, zawartych w wyznaczonych
wrysunku planu przestrzeniach technicznych glownych sieci iurzadzen podziemnych infrastruktury
technicznej, za zgoda zarzadcy tego systemu lub do szczelnych zbiornikdéw retencyjnych do czasu realizacji
gminnego systemu kanalizacji deszczowej,

4) zaopatrzenie w gaz - w oparciu o gaz butlowy oraz docelowo o gaz ziemny w systemie sieciowym,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng (dla zapotrzebowanej orientacyjnie mocy ok. 300 kW) - z istniejacego
systemu sieci niskiego napigcia oraz w razie potrzeb z przewidywanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
ktorych lokalizacje dopuszcza si¢ w obszarze objetym planem, dopuszczajac ponadto mozliwos¢ lokalizacji
innych obiektow i1 urzadzen pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w energie elektryczna danego terenu,

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z wlasnych, lokalnych Zzrédel, z dopuszczeniem wykorzystania energii
elektrycznej oraz innych, alternatywnych technologii, ograniczajacych do minimum emisj¢ spalin do
atmosfery,

7) obstuge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowej w ramach tacznos$ci
publicznej - poprzez istniejace i nowoprojektowane kanaly technologiczne oraz poprzez inne wolnostojace
urzadzenia i obiekty nadawco - odbiorcze telekomunikacji,

8) sposob gromadzenia odpadéw komunalnych - w indywidualnych pojemnikach na odpady state, a nastepnie
wywoz tych odpadow w ramach gminnego systemu za pomocg specjalistycznego transportu,

9) sposob gospodarowania ewentualnymi odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne - na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

10) mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejgcych systemow infrastruktury techniczne;j.
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10. W zakresie ustalen dotyczacych bezpieczenstwa i obronnosci ustala si¢, iz w obszarze objetym planem nie
przewiduje si¢ wydzielonych urzadzen, budowli ani zabezpieczen w zakresie bezpieczenstwa i obronnosci.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§ 3. 1. W zakresie terenu 1U1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren ushug,

2) linie rozgraniczenia terenu, granice stref funkcjonalnych oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu,

3) podziat na strefy funkcjonalne:
a) strefa lokalizacji ustug administracji - oznaczona w rysunku planu symbolem "a",
b) strefa lokalizacji funkcji ustugowo - produkcyjnych - oznaczona w rysunku planu symbolem "b",

c) strefa lokalizacji placow postojowych w zieleni dla obslugi funkcji ustugowo - produkcyjnych
o ograniczeniach w uzytkowaniu ze wzgledéw ekofizjograficznych, infrastruktury technicznej i przepisow
odrebnych - oznaczona w rysunku planu symbolem "c",

4) obowigzki:
a) uwzgledniania wymogow, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 2,

b) utrzymania wystgpujagcych w obrebie terenu gltownych sieci iurzadzen podziemnej infrastruktury
technicznej, zawartych w wyznaczonych w rysunku planu przestrzeniach technicznych tej infrastruktury,
z zakazem o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. ¢) i d) oraz z zastrzezeniem, o ktorym mowa w pkt 7 lit. b),

¢) ograniczenia powierzchni zabudowy samodzielnej dziatki budowlanej wydzielonej w obrebie strefy "a" 1 "b"
w stosunku do powierzchni tej dziatki w wymiarze do 50%,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej anizeli 15% powierzchni wydzielone;,
samodzielnej dziatki budowlanej w obrebie strefy "a" i "b",

¢) zapewnienia dostgpu pieszo - rowerowego do rzeki Odry z drogi 8KDD wzdtuz pétnocnej granicy terenu,
f) o ktorym mowa w §2 ust. 8 pkt 3,

5) zakazy, o ktéorych mowa w §2 ust. 4 pkt 3, z wylaczeniem lit. k),

6) zwartg forme zabudowy i1 wysokosci budynkéw w obrebie stref "a" i "b" - do 15,0 m,

7) dopuszczenie:
a) podziatu terenu na samodzielne dziatki o minimalnej powierzchni 0,3 ha,

b) nieobowigzywania fragmentu przestrzeni technicznej infrastruktury technicznej wyznaczonego w rysunku
planu w formie pasa o szerokosci 5,0 m, zawartego w obrebie strefy "b", a dotyczacego istniejacego
ttocznego kanatu sanitarnego, w przypadku jego likwidacji oraz zmiany lokalizacji,

c) umieszczania urzadzen reklamowych, wtym wolnostojacych 1i$§wietlnych oraz szyldow i tablic
informacyjnych na budynkach lub ogrodzeniach,

d) wykorzystania przestrzeni potozonych w granicach szczegélnego zagrozenia powodzig oraz objetych
zakazem lokalizacji nowych obiektow budowlanych jako placow postojowych w zieleni oraz innych form
zieleni rekreacyjnej, pod warunkiem zapewnienia swobodnego dostepu do przestrzeni technicznych
glownych sieci iurzadzen podziemnej infrastruktury technicznej oraz spetnienia wymogéw okreslonych
w przepisach odrebnych,

e) lokalizacji obiektow wielkopowierzchniowych, o ktorych mowa w przepisach odrebnych oraz drobnej
i nieucigzliwej produkcji w obrebie strefy "b",

f) lokalizacji ustug administracji zwigzanych z obstuga ruchu granicznego w obrgbie strefy "a",

g) stosowania dachow wysokich w rozwigzaniach architektonicznych budynkow o nachyleniach potaci do 40°,
z jednoczesnym ustanowieniem gldwnych kalenic w uktadzie rownolegtym do osi przylegtej drogi,

8) dojazd do terenu - z drogi 8KDD, z dopuszczeniem wykorzystania istniejacych zjazdow z drogi 6KDG za
zgoda jej zarzadcy,
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9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.
2. W zakresie terenu 2U2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren ustug administracji,

2) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego w rysunku
planu,

3) obowiazki:
a) uwzgledniania wymogow, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a), b), d) i e),

b) utrzymania wystgpujacych w obrgbie terenu gltownych sieci iurzadzen podziemnej infrastruktury
technicznej, zawartych w wyznaczonych w rysunku planu przestrzeniach technicznych tej infrastruktury,
z zakazem o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. ¢) i d),

¢) ograniczenia powierzchni zabudowy samodzielnej dziatki budowlanej w stosunku do powierzchni tej dziatki
w wymiarze do 50%,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej anizeli 10% powierzchni wydzielone;j,
samodzielnej dziatki budowlanej,

e) o ktorym mowa w §2 ust. 8 pkt 3,
4) zakazy, o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 3, z wytaczeniem lit. k),
5) dopuszczenie:

a) utrzymania i rozbudowy istniejacej zabudowy bez prawa jej nadbudowy oraz dopuszczenie budowy nowych
budynkow do wysokosci zabudowy istniejgcej, z jednoczesnym obowigzkiem nawigzania do architektury
istniejacej zabudowy,

b) podziatu terenu na dzialki o minimalnej powierzchni 0,3 ha,

c) wykorzystania przestrzeni polozonych w granicach szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz objetych
zakazem lokalizacji nowych obiektow budowlanych jako placéw postojowych w zieleni oraz innych form
zieleni rekreacyjnej, pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) umieszczania urzadzen reklamowych, wtym wolnostojacych is$wietlnych oraz szyldow i tablic
informacyjnych na budynkach lub ogrodzeniach,

6) dojazd do terenu - z drogi 7KDD, z dopuszczeniem wykorzystania istniejacych zjazdow z drogi 6KDG za
zgoda jej zarzadcy,

7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.
3. W zakresie terenu 3U3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren ushug, z dopuszczeniem drobnej i nieucigzliwej produke;ji,

2) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego w rysunku
planu,

3) obowiazki:
a) uwzgledniania wymogow, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 2, z wylaczeniem lit. ),

b) utrzymania wyst¢pujacych w obrebie terenu gltownych sieci iurzadzen podziemnej infrastruktury
technicznej, zawartych w wyznaczonych w rysunku planu przestrzeniach technicznych tej infrastruktury,
z zakazem o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. ¢) i d),

c¢) doboru ustug o takich profilach, ktére zapewniatyby maksymalne zachowanie istniejagcego drzewostanu oraz
ograniczenia jego wycinki do niezbednego minimum,

d) ograniczenia powierzchni zabudowy samodzielnej dziatki budowlanej w stosunku do powierzchni tej dziatki
w wymiarze do 25%,

e) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej anizeli 60% powierzchni wydzielonej,
samodzielnej dziatki budowlanej,
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) o ktorym mowa w §2 ust. 8 pkt 3,
4) rozproszong forme zabudowy oraz wysokos¢ budynkow - do 9,0 m,
5) zakazy, o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 3, z wylaczeniem lit. k),
6) dopuszczenie:
a) podzialu terenu na samodzielne dziatki o minimalnej powierzchni 0,5 ha,

b) umieszczania urzadzen reklamowych, wtym wolnostojacych i$wietlnych oraz szyldow i tablic
informacyjnych na budynkach lub ogrodzeniach,

¢) stosowania dachow wysokich w rozwigzaniach architektonicznych budynkéw o nachyleniach potaci do 40°,
d) drobnej i nieucigzliwej produkcji w wielko$ci do 20% tacznej powierzchni zabudowy samodzielnej dziatki,

7) dojazd do terenu - z istniejgcej drogi przylegajacej do terenu od strony wschodniej (dziatka nr 246/1), poza
obszarem planu,

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.
4. W zakresie terenu 4U3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren ushug, z dopuszczeniem drobnej i nieucigzliwej produke;ji,

2) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego w rysunku
planu,

3) obowiazki:
a) uwzgledniania wymogow, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a), b) i 1),
b) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w wymiarze do 25%,
¢) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej anizeli 10% terenu,
d) o ktéorym mowa w §2 ust. 8 pkt 3,
4) zwarta forme zabudowy oraz wysoko$¢ budynkow - do 9,0 m,
5) zakazy, o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. b), e), ), g), h), 1) ij),
6) dopuszczenie:
a) podzialu terenu na samodzielne dziatki o minimalnej powierzchni 0,1 ha,

b) umieszczania urzadzen reklamowych, wtym wolnostojacych is$wietlnych oraz szyldow i tablic
informacyjnych na budynkach lub ogrodzeniach,

¢) stosowania dachow wysokich w rozwigzaniach architektonicznych budynkoéw o nachyleniach potaci do 40°,
z jednoczesnym ustanowieniem glownych kalenic w uktadzie réwnoleglym do osi przylegtej drogi,

d) drobnej i nieucigzliwej produkcji w wielkosci do 20% tacznej powierzchni zabudowy samodzielnej dziatki,
7) dojazd do terenu - z drogi 7KDD,
8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.
5. W zakresie terenu SU4 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren parkingu dla obstugi przylegtych ustug,
2) linie rozgraniczenia terenu - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
3) obowigzek uwzgledniania wymogdw, o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit a) i b),
4) zakazy:
a) o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. ¢), d), e), f), h) 1j),
b) podziatu terenu,

¢) lokalizacji budynkow,
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5) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych, sezonowych, niezwigzanych z gruntem obiektow dla obstugi
parkingu,

6) dojazdy - z istniejacej drogi przylegajacej do terenu od strony pétnocnej,
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.
6. W zakresie terenu 6KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren publicznej drogi gtownej,
2) linie rozgraniczenia terenu - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
3) obowigzek:
a) uwzgledniania wymogow, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit a) i b),
b) utrzymania turystycznego szlaku rowerowego okreslonego graficznie w rysunku planu,
4) zakazy:
a) podzialu terenu,

b) o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. k) oraz lokalizacji obiektow, urzadzen i elementow niezwigzanych
z funkcja terenu - na podstawie przepisow odrebnych,

5) dopuszczenie:
a) o ktérej mowa w §2 ust. 8 pkt 2,
b) realizacji obustronnych chodnikow,
¢) przebudowy istniejacych oraz budowy nowych, sieciowych systemow infrastruktury technicznej,
d) zjazdow dla obstugi przylegltych dzialek, za zgoda zarzadcy drogi,

6) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - do istniejacego systemu kanalizacji deszczowej lub do
gruntu.

7. W zakresie terenu 7KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - teren publicznej drogi dojazdowej w formie placu nawrotowego, zapewniajacej dojazd
do terenow 2U2 i 4U3, z przylegtej od potudnia istniejacej drogi publicznej (dziatka nr 246/1),

2) linie rozgraniczenia terenu - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
3) obowigzek uwzgledniania wymogdw, o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a) i b),
4) zakazy:

a) podziatu terenu,

b) o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. k) oraz lokalizacji obiektéw, urzadzen i elementéw niezwigzanych
z funkcja terenu - na podstawie przepisow odrebnych,

5) dopuszczenie przebudowy istniejacych oraz budowy nowych, sieciowych systemow infrastruktury technicznej,
6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - do gruntu.
8. W zakresie terenu 8KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - teren publicznej drogi dojazdowej, stanowigcej przedtuzenie istniejacej od potudnia
drogi publicznej (dziatki nr 167/14 i 239/18),

2) linie rozgraniczenia terenu - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
3) obowigzek uwzgledniania wymogow, o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit a) i b),
4) zakazy:

a) podzialu terenu,

b) o ktorych mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. k) oraz lokalizacji obiektow, urzadzen i elementow niezwigzanych
z funkcja terenu - na podstawie przepisow odrebnych,
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5) dopuszczenie:
a) realizacji obustronnych chodnikow,
b) przebudowy istniejacych oraz budowy nowych, sieciowych systeméw infrastruktury technicznej,

6) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - do istniejacego systemu kanalizacji deszczowej lub do
gruntu.

§ 4. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) 1% - dla terenéw: KDG i KDD,
2) 30% - dla pozostatych terendw.
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Cedyni.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Cedyni

Leon Slawski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO :
Zalacznik nr 1 do

W MIEJSCOWOSCI OSINOW DOLNY W GMINIE CEDYNIA uchwaty Nr XVIII/154/2012
Rady Miejskiej w Cedyni

z dnia 25.09.2012 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVIII/154/2012
Rady Miejskiej w Cedyni

z dnia 25 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej

Zadania wlasne gminy w zakresie komunikacji nie wystepuja. Natomiast budowa urzadzen infrastruktury
technicznej w zakresie kanalizacji deszczowej jako rozwigzania docelowego, przewidywana jest do etapowej
realizacji, bez konkretyzacji terminowej, w przypadku stwierdzenia braku mozliwosci wykorzystania
istniejgcego w obszarze planu systemu kanalizacji deszczowej. Natomiast przewidywane w planie inwestycje
dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, gaz oraz z zakresu tzw. tacznosci publicznej przewidziane sg do
finansowania przez inwestorow zewng¢trznych (administrator6w tych systemow). Zaopatrzenie w energie
cieplng nastapi z wtasnych, lokalnych zrédet.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVIII/154/2012
Rady Miejskiej w Cedyni

z dnia 25 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

1. Przedmiotowy plan miejscowy podlegat wylozeniu do publicznego wgladu w dniach 6 — 27.08.2012 r.,
z mozliwo$cia sktadania uwag do 10.09 br. Jednoczes$nie ze wzgledu na duze zastrzezenia co do zawarto$ci
merytorycznej projektu planu miejscowego oraz stosunkowo duze zainteresowanie spoteczne wytozonym planem
miejscowym, jak takze zpotrzeby pelnego upublicznienia informacji o dyskusji publicznej, we wskazanym
powyzej okresie wytozenia do publicznego wgladu odbyly si¢ dwie dyskusje publiczne, odpowiednio w dniu 20.08
13.09., co przyczynilo si¢ do szczegdlnego wystuchania wszystkich Zainteresowanych w toku procedowania planu
miejscowego.

2. Do projektu przedmiotowego planu miejscowego w toku wylozenia do publicznego wgladu zgloszono
1 uwagg, sktadajaca si¢ z kilku odrebnych elementow.

3. Uwaga ta porusza rdzne zagadnienia zwigzane z procedowanym planem miejscowym, tj. w zakresie
tworzenia miejsc parkingowych w pasie 100 m od rzeki Odry objetym zakazem lokalizacji obiektow budowlanych;
weryfikacji zapisow dotyczacych inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko; weryfikacji
zapiséw dotyczacych zakazu lokalizacji stacji paliw; zmiany zapisoOw dotyczacych przeznaczenia terenu pod ushugi
administracji; weryfikacji zapiséw dotyczacych mozliwosci bezposredniego potgczenia drogi 8KDD z droga
6KDG; weryfikacji zapisow dotyczacych 30% opftaty planistycznej czy tez w zakresie potrzeby korekty rysunku
planu (szczegdtowy opis uwag zawiera lista nieuwzglgdnionych uwag, jako integralny element dokumentacji
planistycznej niniejszego planu miejscowego).

4. Uwaga zracji poruszanej problematyki ma charakter merytoryczny, dotyczacy bezposrednio ustalen
zawartych w planie.

5. Rada Miejska w Cedyni, po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych uwag przedlozong przez Burmistrza
Cedyni, i uwzgledniajac czg¢sciowo element uwagi dotyczacy dopuszczenia lokalizacji miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych w obrebie wyznaczonego w planie terenu 2U2, zjednoczesnym doprecyzowaniem
brzmienia zapisu w planie z ,,miejsc parkingowych” na ,,place postojowe”, postanowita o podtrzymaniu ustalen
zawartych li§cie nieuwzglednionych uwag przedtozonej do projektu planu miejscowego.
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