UCHWALA NR XI/87/11
Rady Miejskiej w Cedyni
z dnia 29 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Osinow Dolny

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zmiany: w 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, w 2005
r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087 oraz w 2006 r. Nr 45 p0z.319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127,
poz. 880, z 2008 r. Nr 199 p0z.1227, Nr 201 poz.1237, z 2009 r. Nr 220 poz.1413; z 2010 r. Nr 24 poz. 124,
Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz.804, Nr 149 p0z.996, Nr 155 poz.1043, Nr 130 poz.871 z 2011
r. Nr 32 poz.159], Rada Miejska w Cedyni uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY WSTEPNE

8§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXV/313/09 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 18 grudnia 2009 r.
w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Osindw Dolny, zatwierdzonego uchwatg Nr XXIV/214/08 Rady Miejskiej w Cedyni w dniu
24 listopada 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2009 r. Nr 1, poz. 10), po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Cedynia” [zatwierdzonym uchwatg Nr III/26/02 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 30 grudnia 2002 r. i
zmienionego uchwatg Nr XXVII/260/05 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 24 maja 2005 r. oraz Uchwatg Nr
XLI/362/2010 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 24 czerwca 2010 r.], uchwala sie zmiane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Osindw Dolny zwang dalej zmiang w planie.

2. Granice obszaru objetego zmiang w planie okresla rysunek w skali 1 : 500, zwany dalej rysunkiem
zmiany w planie.

3. Obszar zmiany w planie, o powierzchni 0,58 ha, obejmuje teren dziatki nr: 112/1, potozonej
w obrebie ewidencyjnym Osinéw Dolny.

4. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek zmiany w planie w skali 1: 500;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Cedynia”;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany w planie;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Przedmiotem zmiany w planie jest ustalenie zasad zagospodarowania terenéw ustugowych wraz
z obstugg w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

§ 3. Ustala sie przeznaczenie poszczegolnych terendw oznaczonych symbolami:
1) 6.U,M - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej
2) 15.E — teren urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
3) 2a.KDL - teren fragmentu drogi publicznej kategorii gminnej

§ 4. 1. Ustalenia formutowane sg na dwdch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdine
obowigzujag na catym obszarze zmiany w planie. Ustalenia szczegétowe obowigzujg dla terenu
elementarnego.

2. Peiny tekst ustalen dla okreSlonego obszaru zawiera tgcznie ustalenia ogdine dla catego terenu
objetego zmiany w planie i ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje sie dany
obszar.



3. Zastosowana numeracja terenéw jest numeracjg okreslong miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego czesci miejscowosci Osindw Dolny, zatwierdzonym uchwatg Nr XXIV/214/08 Rady Miejskiej w
Cedyni w dniu 24 listopada 2008r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2009 r. Nr 1, poz. 10), natomiast
teren 2a KD.L stanowi czesS¢ terenu 2 KD.L w w/w planie.
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§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce definicje uzytych w zmianie w planie terminéw:
dziatka budowlana usytuowana w gtebi terenu — dziatka usytuowana w drugim rzedzie dziatek
w stosunku do drogi obstugujacej ja komunikacyjnie;
kalenicy gtéwnej - rozumie sie przez to kalenice utworzong przez pofacie gtdwne;
kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia gtéwnych potaci budynku;
linia rozgraniczajgca - linia oddzielajgca poszczegdlne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéow budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu i urzadzeniami infrastruktury technicznej;
potaciach gtéwnych - rozumie sie co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktdrych
powierzchnia jest najwieksza;
"powierzchni sprzedazowej" - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ ogolnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowigcego cato$¢ techniczno - uzytkowg, przeznaczong do sprzedazy detalicznej,
w ktérej odbywa sie bezposrednia sprzedaz towardow (bez wliczania do niej powierzchni ustug
i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktdérej zalicza sie powierzchnie magazyndw, biur,
komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.);

powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez obrys parteru budynku w stanie wykonczonym
lub $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru;
do powierzchni zabudowy wlicza sie réwniez powierzchnie obiektdw pomocniczych (gospodarczych)
jak budynki gospodarcze, garaze, altany itp., natomiast nie wlicza sie powierzchni budynkdow
lub ich czesci znajdujgcych sie ponizej poziomu terenu, powierzchni schoddw, pochylni i ramp
zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, daszkéw, okapdéw dachowych, basendw
i sztucznych oczek wodnych;

przepisy odrebne - aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

reklama wolno stojgca — samodzielny obiekt przeznaczony wytgcznie do ekspozycji napisow,
znakéw graficznych i innych elementdw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub
marketingowym;

teren elementarny - cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku zmiany w planie
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony numerem i symbolem funkcji;

urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym - urzadzenia techniczne zapewniajgce mozliwo$é
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak przylgcza i urzadzenia instalacyjne,
przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki, chodniki, dojécia i dojazdy;
wysokosci budynku - rozumie sie przez to wymiar liczony od Sredniego poziomu terenu przed elewacja
frontowg do kalenicy gtéwnej lub do gdrnej krawedzi attyki kryjgcej spadek potaci;
wysokosci elewacji frontowej - rozumie sie przez to wymiar liczony od $redniego poziomu terenu przed
elewacjg frontowg do poziomu okapu potaci gtdwnych lub do gornej krawedzi attyki kryjacej spadek
potaci;
zabudowa lokalizowana w gtebi terenu — zabudowa realizowana w drugim rzedzie zabudowy
w stosunku do drogi obstugujagcej jg komunikacyjnie.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumiec zgodnie z przepisami odrebnymi.



Rozdziat 2'
PRZEPISY OGOLNE

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Na obszarze zmiany w planie obowigzujg zasady okreSlone w rozporzadzeniu Wojewody

Zachodniopomorskiego z dnia 16 lutego 2006 r. w sprawie Cedynskiego Parku Krajobrazowego
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 31, poz. 539).

2. Na terenach objetych ochrong na mocy obowigzujgcych przepiséw o ochronie przyrody, wszystkie

przedsiewziecia inwestycyjne bedg wymagaty wspédtdziatania z Wojewoddzkim Konserwatorem Przyrody.

3. Realizacja inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie jest obowigzkowe, bedzie mozliwa do
przeprowadzenia, jezeli w procedurze oceny oddziatywania na $rodowisko zostanie wykazany brak
niekorzystnego wptywu przedmiotowych inwestycji na przyrode Cedynskiego Parku Krajobrazowego.
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4. Dla terenu objetego zmiang w planie ustala sie:

ochrone $rodowiska poprzez:

a) realizacje zatozen systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajgcej w ramach rozwigzan
systemowych gminy;

b) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami;

c) zastosowanie $rodkow technicznych majacych na celu zachowanie dopuszczalnego przepisami
prawa i normami poziomu hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) dopuszczalne zaopatrzenie w ciepto, z eliminacjg paliw powodujgcych przekroczenie
dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza

e) wykluczenie mozliwosci zanieczyszczenia podtoza gruntowego w trakcie realizacji inwestycji;

w zagospodarowaniu poszczegdlnych dziatek zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie

oraz inwazyjnych gatunkéw drzew i krzewdw;

realizacja ustalen zmiany w planie w sposéb taki, by nie zmienia¢ kierunkéw odptywu gruntowych

i powierzchniowych wdd, wystepujgcych na terenach sasiednich;

wyposazenie nawierzchni utwardzonych w wewnetrzny system kanalizacyjny, by uniemozliwi¢

bezposrednio przenikanie zanieczyszczen do gruntu;

ze wzgledu na wysokie ryzyko wystgpienia powodzi minimalna rzedna posadowienia poziomu parteru

budynkéw powinna wynosi¢ co najmniej 7,45m n.p.m.

§ 7. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

wzdtuz drég publicznych zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce nosnikdw reklamowych:

a) zakaz lokalizowania samodzielnych, wolnostojacych lub wbudowanych reklam powyzej 4,0 m?
powierzchni reklamowej,

b) reklamowe i informacyjne oznakowanie wiasnej dziatalnosci gospodarczej dopuszcza sie wylacznie
w formie szyldéw umieszczanych na elewacji frontowej oraz jako wolnostojgce przed budynkiem.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

linie rozgraniczajgce terenéw elementarnych oznaczajg ich wydzielenie;

przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
zmiany w planie;

okreslone w ustaleniach szczegdtowych minimalne wielkosci wydzielanych dziatek oraz minimalne
szerokosci ich frontéw nie dotycza:

a) podziatéw niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej,
gdy konieczno$¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczegdétowych,

b) wydzielonych dziatek, stanowigcych wewnetrzne dojazdy,

C) wydzielonych dziatek usytuowanych w gtebi terenu,

d) dziatek wydzielonych w celu przytaczenia do nieruchomosci sagsiedniej.

§ 9. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terenu:



1) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego,

2)  do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaly, ustala sie mozliwos¢ uzytkowania terendw w sposob
dotychczasowy.

§ 10. Ustala sie zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspbtczesnej.

1) w obrebie obszaru objetego niniejsza zmiang w planie wystepuje stanowisko archeologiczne, ujete w
ewidencji stuzby konserwatorskiej i objete strefg ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — W III;

2) w granicach strefy W III obowigzuje:

a) wspotdziatanie z wiasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowadzenia prac
ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi dot. ochrony zabytkow.

§11. Ustalenia dotyczace szczegdinych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:

1) przy projektowaniu obiektdw budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrone ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okreslonymi przepisami odrebnymi;

2) przy projektowaniu obiektdw budowlanych, zwlaszcza przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy
przestrzega¢ przepiséw dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku i przepisow
p.poz. oraz bhp.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiang w planie ustala sie z istniejgcych drdg
publicznych, powigzanych z uktadem sieci drég w gminie i w regionie.

2. Powigzania ukfadu komunikacyjnego obszaru objetego zmiang w planie z uktadem zewnetrznym
zapewnig: droga wojewddzka nr 124 [dz.nr 130] i droga gminna [dz.nr 103], przylegajgce do obszaru
opracowania.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz obstuge telekomunikacyjng, odprowadzanie
Sciekow i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia terenu
w drogach przebiegajgcych poza granicami opracowania.

2. Dopuszcza sie réwniez mozliwos¢ realizowania sieci infrastruktury technicznej na terenach,
niebedacych drogami.

3. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej dla potrzeb realizacji ustalen
zmiany w planie.

4. Na terenie zmiany w planie dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Rozdziat 3 )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

8§ 14.1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi obiektom budowlanym, oznaczony na rysunku zmiany w planie symbolem
6.U,M o powierzchni 0,5531 ha;

2. Tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowg - z wylgczeniem rodzajow przedsiewzie¢, dla ktérych
obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko jest wymagany.

3. Funkcja mieszkaniowa jako funkcja uzupetniajgca moze zostac zrealizowana jedynie przy realizacji
funkgji ustugowej, ale wowczas powierzchnia ustug nie moze stanowi¢ mniej niz 50% powierzchni uzytkowej
obiektu; funkcja ustugowa moze wystgpi¢ bez funkcji mieszkaniowej.



4. Dopuszcza sie nastepujacy zakres ustug: handel, gastronomia, edukacja, kultura, sport,
wychowanie, obstuga firm i klientow oraz ustug komunalnych, socjalnych i indywidualnych, dziatalnosc¢
finansowa, gabinety lekarskie, gabinety weterynaryjne matych zwierzat, sale wystawiennicze, galerie sztuki
pracownie projektowe, artystyczne i konserwatorskie.

5. Powierzchnia sprzedazowa obiektow handlowych nie moze przekroczy¢ 1 000m?2.

6. Ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy ustugowej i ustugowo-
mieszkalnej:
1) wysokos$¢ zabudowy — max. trzy kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 12,0 m;
2)  wysokos¢ elewacji frontowej — max. 8,0 m;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

a) 4,0m od granicy z dziatkg drogowg drogi wojewddzkiej 124 [dz.nr 130], przylegajacej od strony
potudniowej do granic zmiany w planie oraz od granicy z dziatkg drogowg drogi gminnej [dz.nr
113];

b) 4,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony na rysunku zmiany w planie symbolem 2a.KD.L -
zgodnie z rysunkiem zmiany w planie;

c) 3,0m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony na rysunku zmiany w planie symbolem 15.E -
zgodnie z rysunkiem zmiany w planie;

4)  geometria dachu budynkow:

a) dach symetryczny, dwu- lub wielospadowy,

b)  kat nachylenia gtdwnych potaci od 25° - 459,

c) dopuszcza sie inng forme dachu przestrzennego - dach koputowy lub kolebkowy, w ktorym
cieciwa tuku nachylona jest pod katem, co najmniej 30°,

d)  dopuszcza sie stosowanie naczétkdw oraz lukarn o tgcznej szerokosci nie przekraczajacej 50%
szerokosci elewacji frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad
lukarnami, wykuszami, tarasami i wejsciami;

5)  wskaznik powierzchni:
a) zabudowy — max.60 % powierzchni dziafki,
b) biologicznie czynnej — min.20 % powierzchni dziatki budowlanej.

7. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy garazowej i gospodarczej:
1)  wysokos¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wiecej niz 5,5m;
2)  wysokos¢ elewacji frontowej — max. 3,5m;
3) linie zabudowy — zgodnie z § 14 ust.6 pkt 3;
4)  geometria dachu budynkow:
a) dach symetryczny, dwu- lub wielospadowy,
b)  kat nachylenia gtdwnych potaci od 15° - 459,
5 wskaznik powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej — bilansowany wraz z wskaznikami
zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej.

8. Na terenie 6.U,M:

1) dopuszcza sie realizacje obiektdw matej architektury, tj. altan, pergoli, basenéw dekoracyjnych, itp.;

2) zakazuije sie lokalizacji parkingdw dla samochoddw ciezarowych;

3) zakazuije sie lokalizacji garazy blaszanych i obiektow kontenerowych;

4) mozliwos¢ sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej pod
warunkiem spetnienia wymagan okre$lonych w przepisach szczegdélnych w zakresie bezpieczenstwa
pozarowego;

5) dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych, wolno stojacych, lub w zespotach po dwa garaze
przylegte do bocznej granicy dziatki, sytuowanych w gtebi posesji;

6) dopuszcza sie rowniez realizacje urzadzen infrastruktury technicznej wraz z sieciami, niezbednymi do
funkcjonowania planowanej zabudowy.

9. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — teren 6.U,M potozony jest
w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzujg ustalenia
wg § 10.

10. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) teren 6.U,M stanowi cze$¢ dziatki nr: 112/1 - wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez
linie rozgraniczajace;



2)

1)

2)
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1)

dopuszcza sie podziat terenu 6.U,M pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek

budowlanych:

a) minimalnej powierzchni dziatki — 1 000 m?,

b)  szerokosc¢ frontu dziatki — min. 20 m.

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki:
750 —900.

d) dopuszcza sie 5-% tolerancje szerokosci frontu, 5-st. tolerancje kata potozenia granic,
5-% tolerancje powierzchni dziatki; szerokos¢ frontow dziatek skrajnych liczona facznie
z trojkatem widocznosci drogi.

11. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej:

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie z istniejgcych sieci wodociggowych, przebiegajgcych wzdtuz przylegtych drég;

b) niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni
publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

c) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantdw ulicznych zamontowanych na sieci
wodociggowej, biegngcej poza granicami zmiany w planie.

w zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych:

a) ustala sie poprzez istniejacg kanalizacje sanitarng do komunalnej oczyszczalni Sciekdw w
Cedyni;

b)  zakaz realizacji zbiornikéw bezodptywowych na Scieki i przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

w zakresie odprowadzenia wdd opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych z potfaci dachowych budynkéw na teren w granicach dziatki do
gruntu, studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, natomiast z drég i parkingdw do
istniejgcej i projektowanej kanalizacji deszczowej z niezbednymi na odptywie urzadzeniami
oczyszczajgcymi do rowu melioracyjnego potozonego poza obszarem zmiany w planie lub
innego miejsca wg wskazan gminnego systemu kanalizacyjnego.

b) zabrania sie dokonywania zmiany naturalnego sptywu wdd opadowych w celu kierowania ich na
teren sgsiedniej nieruchomosci.

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie rozproszony system ogrzewania, z zastosowaniem zrodet

ciepta zasilanych ekologicznymi nosnikami energii — paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna,

inne....

w zakresie telekomunikaciji:

a) dopuszcza sie realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi; nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreSlone w zmianie w planie nie
dotyczg sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej,

b)  sie¢ abonenckg wykonac, jako sie¢ kablowa w kanalizacji teletechnicznej.

w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie obszaru opracowania z istniejgcych linii elektroenergetycznych przebiegajgcych w
rejonie obszaru objetego zmiang w planie badz z planowanej stacji transformatorowej 15/0,4
kV, planowanej na terenie zmiany w planie;

b) planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig kablowa niskiego napiecia (0,4 kV);

C) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji wbudowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV w budynek
ustugowy.

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)  zasilanie obiektow na obszarze opracowania gazem przewodowym Sredniego ci$hienia z sieci
istniejgcej, przebiegajacej w rejonie obszaru zmiany w planie;

b)  siec rozdzielcza $redniego cisnienia (¢ 32+125 mm) z zastosowaniem weztdw redukcyjnych na
poszczegdinych budynkach;

c) nie dopuszcza sie stosowania gazu bezprzewodowego.

w zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadéw - odpady winny by¢ wstepnie segregowane

i gromadzone w pojemnikach o wielkosci odpowiedniej do rodzaju zastosowania oraz wywozone

specjalistycznym transportem na istniejgce wysypisko komunalne, potozone w sgsiedztwie Lubiechowa

Gornego - poza obszarem opracowania lub na inny teren wg wskazan gminnego systemu gospodarki

odpadami.

12. Ustalenia w zakresie komunikacji:
ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych do obszaru zmiany w planie drdg, [drogi gminnej
[dz.nr 103] oraz drogi wojewddzkiej nr 124 [dz.nr 130];



2) z drogi wojewddzkiej nr 124 ustala sie tylko jeden zjazd na teren 6.U,M [propozycje lokalizacji zjazdu
wskazano na rysunku zmiany w planie];

3) w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw
osobowych w iloSci pokrywajacej potrzeby:
a) dla lokalu gastronomicznego — min. 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych;
b) dla ustug medycznych, kosmetycznych — min. 1 miejsce postojowe na gabinet;
c) dla ustug handlowych — min. 3 miejsca postojowe na kazde 100 m2 powierzchni sprzedazy,
d)  dla biur, urzedéw, bankéw — min. 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej.
e) dla lokalu mieszkalnego — min. 1 miejsce postojowe;

4) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania obiektu
uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla
samochoddw osobowych.

14. Ustalenia, dotyczace stawek procentowych stuzacych naliczeniu opfaty planistycznej - wysokosé
jednorazowej optaty, pobieranej przez Burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w
zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany w planie, ustala sie na ......... % wzrostu wartosci nieruchomosci.

8§ 15. 1. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku zmiany w planie
symbolem 15.E o powierzchni 0,0035 ha;

2. Obszar 15.E stanowi teren stacji transformatorowej 15/0,4 kV.

3. Dopuszcza sie réwniez realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi
sieciami.

4.Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania stacji transformatorowej typu
miejskiego:
1)  wysokos¢ zabudowy — max. 6,0m;
2) geometria dachu:

a) dach symetryczny, dwu- badz czterospadowy,

b)  kat nachylenia potaci dachu od 25° — 459;
3)  wysokos$¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 3 m;
4)  wskaznik powierzchni:

a) zabudowy — max. 60%,

b) biologicznie czynnej — min. 20%.

5. Dopuszcza sie réwniez stacje transformatorowg typu stupowego oraz kontenerowego.

6. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — teren 15.E potozony jest w
strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzujg ustalenia
§ 10.

7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowigzujg
ustalenia § 6.

8. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1) teren 15.E stanowi cze$¢ dziatki nr: 112/1 - wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez
linie rozgraniczajace;

2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.

9. Ustalenia w zakresie komunikacji:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtej do obszaru zmiany w planie drogi gminnej [dz. nr 103];
2) nie ustala sie wymogu dotyczacego lokalizacji miejsc postojowych.

10. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej — zasilanie stacji transformatorowych z sieci
elektroenergetycznej Sredniego napiecia, z przylegajacej do obszaru zmiany w planie, drogi gminnej [dz. nr
103].

11. Ustalenia, dotyczace stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty planistycznej - wysokosé¢
jednorazowej optaty, pobieranej przez wojta przy zbyciu nieruchomosci, ktdrej wartoS¢ wzrosta w zwigzku z
ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala sie na ..... % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 16.1. Wyznacza sie teren fragmentu drogi publicznej kategorii gminnej, oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem 2a.KDL o powierzchni 0,56 ha;



2. Teren stanowi tréjkat widocznosci drogi gminnej [na dziatce nr 103, przylegajacej od strony
zachodniej do obszaru objetego zmiang w planie] na skrzyzowaniu z drogg wojewodzkg nr 124,
[przylegajacej od strony potudniowo wschodniej do obszaru zmiany w planie].

3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
1) realizacja elementdw wyposazenia drég;
2)  obowigzuje zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — teren 2.KD.L potozony jest w
strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzujg ustalenia §
10.

5. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1) teren 2.KD.L stanowi czes$¢ dziatki nr: 112/1 - wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez
linie rozgraniczajgce;

2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowigzuja
ustalenia § 10:

7. Ustalenia w zakresie komunikacji - zakaz bezpo$redniego zjazdu na teren 6.U,M.

8. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej — ustala sie mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej o charakterze lokalnym.

9. Ustalenia, dotyczace stawek procentowych stuzgcych naliczeniu opfaty planistycznej - wysokos¢
jednorazowej optaty, pobieranej przez Burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w
zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany w planie, ustala sie na 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 4}
USTALENIA KONCOWE

§ 17. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych klasy RV o powierzchni 0,58 ha na cele nierolnicze,
objete niniejszym opracowaniem nastgpita Uchwatg Nr XXIV/214/08 Rady Miejskiej w Cedyni 24 listopada
2008 r.

§ 18. W granicach niniejszej zmiany w planie tracg moc ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego w dniu 24 listopada 2008 r. uchwatg Nr XXIV/214/08 Rady
Miejskiej w Cedyni (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2009 r. Nr 1, poz. 10).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Cedyni.
8§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Cedyni.



