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UCHWALA NR XXIV/214/08
RADY MIEJSKIEJ w CEDYNI
z dnia 24 listopada 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Osinéw Dolny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001
r. Nr 142 poz. 1591; zmiany: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz.
1759, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 118 poz. 1337, z 2007 r. Nr 138
poz. 974, Nr 173 poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz.
954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880), uchwala sie co naste-
puje:

Rozdziat 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Zgodnie z uchwata Nr XI/100/07 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 26 lipca 2007 r. w sprawie przystapie-
nia do opracowania planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Osinéw Dolny, po stwierdzeniu zgodnoSci
ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cedynia" zatwierdzonym uchwatg Nr
111/26/02 z dnia 30 grudnia 2002 r. i zmienionym uchwata Nr XXVII/260/05 z dnia 24 maja 2005 r., uchwala sie miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Osinéw Dolny.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni 8,8095 ha, a
granice planu zostaty okreslone na rysunku planu w skali 1:1000, poczynajac od zachodniego naroznika obszaru planu,
wyznaczaja kolejno: pétnocno-zachodnia granica dziatek nr 130 i 174; potudniowa granica dziatki nr 113, zachodnia
granica dziatki nr 92/1; potudniowa granica dziatki nr 89/7; pétnocna i zachodnia granica dziatki nr 89/12; zachodnia
granica dziatki 113; pétnocna i potudniowa granica dziatki nr 112/1; potudniowa granica dziatki nr 130; pdétnocna
granica dziatki nr 259, wschodnia granica dziatki nr 149; pétnocna i wschodnia granica dziatki nr 180/5; linia wyzna-
czona na dziatce nr 44.

2. Integralna czescia niniejszej uchwaty sg :

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000,

2) zatacznik nr2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Cedynia"

3) zafacznik nr 3 - rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu,

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o fi-
nansach publicznych.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustu-
gowej i obstugi komunikacji, zieleni parkowej i cmentarnej, komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 3. Ustala sie przeznaczenie poszczeg6lnych terenéw oznaczonych symbolami:

1) 1.MN/U, 2.MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustUgowej.........ceeverririiimirreeiiiiiiieeeeeeeene
2)  3.U/MN - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej............ccccuueeee.
3) 4.U,5.U, 6.U - tereny Zabudowy USTUGOWE] ......eeeriiiiiiiiiieiee e
4) 7.KS/Zl, 8.KS/ZI - tereny obstugi komunikacji (parking) i zieleni izolacyjnej .....cccceeeeveereeeriiicnns
5)  9.ZP, 10.ZP - tereny zieleni ParkOWe] .......cccueerieiiiiieieieeee e e e e e
6) 11.ZC - teren Cmentarza (NI@CZYNNEQO) ...ueeeeerieaauurrrreeeeaaaannreeeessaaannnrreesssaaannnneeeesaaassnneeeessaaasnnreeesseaasnnnneeessanan
7) 12.E - teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki (istniejacej stacji transformatorowej)
8) 13.E, 14.E, 15.E - tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki (planowanych stacji

LR AT e 34 =0 0 1TYA Y el o) § 14
9) 16.W - teren infrastruktury technicznej wodociagéw (istniejacego ujecia Wody)......ccceeeeeeerereereereeeeeneeee e § 15
10) 17.K - tereny infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej (planowana przepompownia wéd

0padowych 0raz ZbiorNik FETENCYINY) ....eeiiii e e e e e e e e e e e e e e e s s r e e e e e s e s nnnn e e e e e e e e snnnneeeeseannnnns
11) 1.KD.G - istniejaca droga publiczna wojewddzka klasy G (gtéwna)
12) 2.KD.L, 3.KD.L - istniejace drogi publiczne gminne klasy L (Io0kalne) ........cccuemiieiiioiiiiieee e §18
13) 4.KD.L - planowana droga publiczna gminna klasy L (I0KaINa)......c..eereeeiiiiiiimmieeee e
14) 5.KD.D - istniejaca droga publiczna gminna klasy D (dojazdowa)
15) 6.KPj, 7.KPj, 8.KPj - istniejace Ciagi PieSZOJEZANE .....cccuiiiiuieeeeee e e e e e e e e e e s e e e e e e nnr e e e e e ean

§ 4. 1. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego w warunkach zréwnowazonego roz-
woju, na obszarze planu obowiazuja zasady okresSlone w rozporzadzeniu Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 16
lutego 2006 r. w sprawie Cedynskiego Parku Krajobrazowego (Dz.U.W.Z. Nr 31, poz. 539).

2. Na terenach objetych ochrona na mocy obowiazujacych przepiséw o ochronie przyrody, wszystkie przedsiewziecia
inwestycyjne beda wymagaty wspoétdziatania z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

3. Zakres oddziatywania na Srodowisko przedsiewzie¢ inwestycyjnych nie moze skutkowac koniecznoscia ustanowie-
nia obszaru ograniczonego uzytkowania na terenach przylegtych i pozbawionych tytutu prawnego inwestora.

4. Obowiazuje zastosowanie $rodkéw technicznych majacych na celu zachowanie dopuszczalnego przepisami prawa i
normami poziomu hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi - stosownie do funkcji poszczegdlnych te-
renéw.

§ 5. Ustala sie nastepujace powiazania drég publicznych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:
1) droga publiczna wojewddzka klasy G (gtéwna) oznaczona symbolem 1.KD.G - od potudnia i p6étnocy wtaczona
w dalszy przebieg drogi wojewddzkiej nr 124 (poza obszarem planu),
2) drogi publiczne gminne oznaczone symbolami 2.KD.L, 3.KD.L, 4.KD.L - od pdétnocy, wschodu i zachodu wta-
czone w dalsze przebiegi tych drég poza obszarem planu,
3) ciagi pieszojezdne oznaczony symbolami 7.KPj, 8.KPj - od pétnocy i zachodu wtaczone w dalszy przebieg poza
obszarem planu lub do drogi usytuowanej poza obszarem planu.
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§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw istniejacych i projektowanych na danej dziatce budowlanej - do powierzchni tej dziatki budowlanej,

2) potaciach gtéwnych - rozumie sie co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktérych powierzchnia jest
najwieksza,

3) kalenicy gtéwnej - rozumie sie przez to kalenice utworzong przez potacie gtéwne,

4) nawisach - rozumie sie wystep potaci poza $ciane szczytowa budynku,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie linie wyznaczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie
budynkéw; linia nie dotyczy balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapéw, podokiennikéw, ryzalitéw, zada-
szen nad wejsciami, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych budynkéw,

6) wysokosci budynku - rozumie sie przez to wymiar liczony od $redniego poziomu terenu przed elewacja fron-
towa do kalenicy gtéwnej lub do gérnej krawedzi attyki kryjacej spadek potaci,

7) wysokosci elewacji frontowej - rozumie sie przez to wymiar liczony od $redniego poziomu terenu przed elewa-
cja frontowa do poziomu okapu potaci gtéwnych lub do gérnej krawedzi attyki kryjacej spadek potaci.

Rozdziat 2
USTALENIA SZCZEGOtOWE
§ 7. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]) JEDNORODZINNE]J i USLUGOWE)
ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia

1 OZNACZENIE 1) | 1.MN/U o powierzchni 0,0873 ha

) TERENOW 2) | 2.MN/U o powierzchni 0,0852 ha
Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i pod zabudowe
1 ustugowa - z wytaczeniem rodzajow przedsiewziec, dla ktérych obowiazek sporza-
2 PRZEZNACZENIE dzenia raportu oddziatywania na Srodowisko jest wymagany badz moze by¢ wyma-

) TERENOW gany.

2) Powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowych nie moze przekracza¢ 50 % tacznej
powierzchni uzytkowej.
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) |a) 4 m od linii rozgraniczajacych droge klasy gtéwnej,
b) 3 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy lokalnej i ciagi pieszojezdne.
2) |llos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech.
3) | Wysoko$¢é budynkéw nie moze przekraczaé 12 m.
4) | Wysoko$¢ elewacji frontowej nie moze przekraczaé 8 m.
W nowych budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych obowiazuje stoso-
wanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu
potaci gtéwnych od 35 do 45 stopni, maksymalnym wystepie okapéw - do 0,8 m,
5) | maksymalnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie naczétkéw
Zveiﬁmz'fﬂéém" oraz lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji fron-
3. i ZAGOSPODAROWANIA towej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami,
TERENOW wykuszami, tarasami i wejsciami.
W nowych obiektach ustugowych, gospodarczych lub garazach dopuszcza sie sto-
6) |sowanie dachéw o dowolnym nachyleniu potaci. W dachach jednospadowych obo-
wigzuje stosowanie attyk kryjacych spadek potaci.
7 W obiektach istniejacych, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy,
obowiazuja zasady ksztattowania zabudowy okreslone w pkt 1, 2, 3, 4,5 6.
8) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczac 50 %.
9) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni
dziatki budowlane;.
10) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o
wysokoSci przekraczajacej 1,7 m.
Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktérych osie nalezy przyjmowaé za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu do-
puszcza sie wtérny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wy-
ZASADY SCALANIA | odrebnionych dziatek budowlanych:
4. i PODZIALU a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 15 m,
NIERUCHOMOSCI b) powierzchni nie mniejszej niz 250 m2, a takze zapewniajacej spetnienie wymagan
okreslonych w ust. 3 pkt 8 i 9 oraz w ust. 7 pkt 2,
¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
ZASADY OCHRONY 1) | Obowiazuje zachowanie drzewostanu zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. SRODOWISKA 2) Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie préochniczej warstwy gleby na cele poprawy
PRZYRODNICZEGO wartosci uzytkowej gruntéw.
1 Na terenie oznaczonym symbolem 1.MN/U ustanawia sie strefe "W lll" (ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) - wedtug rysunku planu.
ZASADY OCHRONY W strefie ,W lll” obowiazuje :
6 DZIEDZICTWA a) wspotdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku

’ KULTUROWEGO 2) prowadzenia prac ziemnych,

i ZABYTKOW b) przeprowadzenie archeologicznych badaf ratunkowych na terenie objetym re-
alizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi doty-
czacymi ochrony zabytkéw.

7 ZASADY OBStUGI 1 Obstuga komunikacyjna terendéw wytacznie z drogi lub ciagéw pieszojezdnych

) KOMUNIKACYJNEJ oznaczonych symbolami 3.KD.L, 7.KPj, 8.KPj.




ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe dla sa-
2) mochodéw osobowych w iloéci pokrywajacej potrzeby, w tym co najmniej:
a) 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie,
b) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug.
Zaopatrzenie w wode na cele gospodarczo-bytowe - z sieci wodociggowej w dro-
gach. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie
1) |z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w
wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych
na sieci wodociagowej.
2) | Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $Sciekowej w drogach.
Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wy-
posazonej w separator substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci kana-
lizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych:
8 ZASADY OBStUGI 3) a) z dachéw budynkéw - na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowla-
: INZYNIERYJNEJ nych,
b) z parkingéw - do gruntu poprzez studzienki z wktadem zabezpieczajacym
przed przenikaniem substancji ropopochodnych
lub zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.
4) Do celéw technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz prze-
wodowy lub indywidualne zrédta energii.
5) Zas:anie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w dro-
gach.
6) Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w
gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami.
9 S\TVCE)(S:%B;ATGY&(;ZO%SAO_" Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem w planie, dopuszcza sie
: ROWANIA TERENOW | uzytkowanie terenéw w sposob dotychczasowy.
STAWKA Wysokos¢ jednorazowej optaty, ieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
10. | PROCENTOWA StUZA- ktésr:j c\);;rjtggc’owirgs’r? v?/pzzx?/azizbze L?stzjleelia?ni nl:niejsstzegoppIZnubychsL;alaesLilec r?a ??(S)c%
CA NALICZENIU OPLA- PR o ’
TY PLANISTYCZNE) wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 8. TEREN ZABUDOWY UStUGOWE] | ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
1. i 3.U/MN o powierzchni 2,4773 ha
Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa - z wytaczeniem rodzajéw przedsie-
1) |wzie¢, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania na Srodowisko
jest wymagany.
2 PRZEZNACZENIE Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacej funkcji mieszkalnej wytacznie na potrzeby
) TERENU witasne inwestora (w tym odrebnych budynkéw mieszkalnych) - pod warunkiem, ze
2) |jej powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji podstawowej, a
takze raport oddziatywania na $rodowisko nie wykluczy mozliwosci wspélnej loka-
lizacji funkcji mieszkalnej ze wzgledu na rodzaj przedsiewziecia podstawowego.
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 4 m od linii rozgraniczajacych drogi lub teren oznaczony symbolem 7.KS/ZI,
1) |b) 10 m od linii rozgraniczajacych teren oznaczony symbolem 16.W,
¢ 7,5 m od osi istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, - do
czasu jej przebudowy lub likwidacji.
2) |llos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech.
Wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczac:
3) |a) 15 m w budynkach ustugowych,
b) 12 w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych.
Wysoko$¢ elewacji frontowej nie moze przekraczad:
4) |a) 12 m w budynkach ustugowych,
b) 8 w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych.
W obiektach, z wytaczeniem budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych,
Zveiﬁmz'fﬂéém" 5) dopuszcza sie stosowanie dachéw o dowolnym nachyleniu potaci. Obowiazuje sto-
3. i ZAGOSPODAROWANIA sowanie attyk kryJ_acych spadek potaci w dachach jednospadowych lub o spadku
TERENU p0+acl do 15 stopni.
W budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych obowigzuje stosowanie
dachéw symetrycznych, dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci
gtéwnych od 35 do 45 stopni, maksymalnym wystepie okapéw - do 0,8 m, maksy-
6) | malnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie nacz6tkéw oraz
lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji frontowej
budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wyku-
szami, tarasami i wejsciami.
7) | Obowiazuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych.
8) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczac 50 %.
9) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni
dziatki budowlane;.
10) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o

wysoko$ci przekraczajacej 1,7 m.




ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, kté-
rych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scale-
niach stosownie do potrzeb, dopuszcza sie wtérny podziat nieruchomosci pod warunkiem
ZASADY SCALANIA zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek budowlanych:
4. i PODZIAtU, a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 25 m,
NIERUCHOMOSCI b) powierzchni nie mniejszej niz 5000 m2, a takze zapewniajacej spetnienie wymagan
okreslonych w ust. 3 pkt 8 i 9 oraz w ust. 6 pkt 2,
¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
1) | Obowiazuje zachowanie drzewostanu zgodnie z przepisami odrebnymi.
ZASADY OCHRONY Rea[izacja i_nwestycji zaEIiczanych do prze_dsiewziec’ mogacy_ch znaczaco olddzia’ry_wac'
5. ERODOWISKA na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzm_fyw_amu_na srodowisko
PRZYRODNICZEGO 2) | nie jest obowiazkowe, bedzie mozliwa do przeprowadzenia, jezeli w procedurze
oceny oddziatywania na $rodowisko zostanie wykazany brak niekorzystnego wptywu
przedmiotowych inwestycji na przyrode Cedynskiego Parku Krajobrazowego.
1 Obstuga komunikacyjna terenu wytacznie z drég lub ciagu pieszojezdnego ozna-
czonych symbolami 4.KD.L, 5.KD.D, 6.KPj.
6 ZASADY OBStUGI W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewnié miejsca postojowe dla sa-
: KOMUNIKACYJNEJ 2) mochodéw osobowych w iloéci pokrywajacej potrzeby, w tym co najmniej:
a) 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie,
b) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug.
Zaopatrzenie w wode na cele gospodarczo-bytowe - z sieci wodociggowej w dro-
gach. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie
1) |z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w
wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych
na sieci wodociagowej.
2) | Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drogach.
Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wy-
posazonej w separator substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci kana-
lizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych:
7 ZASADY OBStUGI 3) a) z dachéw budynkéw - na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowla-
: INZYNIERYJNEJ nych,
b) z parkingdw - do gruntu poprzez studzienki z wktadem zabezpieczajacym
przed przenikaniem substancji ropopochodnych
lub zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.
4) Do celéw technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz prze-
wodowy lub indywidualne Zzrédta energii.
5) Zas:anie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w dro-
gach.
6) Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w
gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami.
8 SJVCE)(S:%B;ATGY&(;ZO%SAO_" Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem w planie, dopuszcza sie
: ROWANIA TERENOW | uzytkowanie terenéw w sposob dotychczasowy.
Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
STAWKA ktérej warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na:
9 PROCENTOWA StUZA- a) 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci - dla nieruchomosci nalezacych do gminy Cedy-
* | CA NALICZENIU OPLA- )
TY PLANISTYCZNEJ nia, o o ) o
b) 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci - dla pozostatych nieruchomosci.
§ 9. TERENY ZABUDOWY UStUGOWE] | OBStUGI KOMUNIKAC]I
ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
1) [4. wierzchni 758 h
1 OZNACZENIE 2; 5 3 g ngiﬁrzﬁhm (1)’(5)9i§ hg
: TERENOW d ]
3) [6.U o powierzchni 0,5531 ha
PRZEZNACZENIE Terem{ przeznaczone pod zabudovs(e ustugowa - z wy’racz_eniem, rodzaj_c’)w p_rzedsiewziec’,
2. TERENOW dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania na sSrodowisko jest wymaga-
ny.
ZASADY KSZTALTO- Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
3. WANIA ZABUDOWY 1) |a) 4 m od linii rozgraniczajacych drogi,

i ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

b) 10 m od terendw lesnych usytuowanych poza obszarem planu.

2) |llos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech.

3) | Wysoko$é budynkéw nie moze przekraczaé 12 m.

4) | Wysoko$¢ elewacji frontowej nie moze przekraczaé 8 m.

W budynkach obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych o
nachyleniu potaci gtéwnych od 25 do 45 stopni, maksymalnym wystepie okapéw -
do 0,8 m, maksymalnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie
naczétkéw oraz lukarn o tacznej szerokosSci nie przekraczajacej 50 % szerokosci
elewacji frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad
lukarnami, wykuszami, tarasami i wejsciami.

5)

6) | Obowiazuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych.

7) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczaé 60 %.

8) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni
dziatki budowlane;.




ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
9) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen o
wysokoS$ci przekraczajacej 1,7 m.
Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktérych osie nalezy przyjmowaé za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu do-
puszcza sie wtorny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wy-
ZASADY SCALANIA | odrebnionych dziatek budowlanych:
4. i PODZIALU a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,
NIERUCHOMOSCI b) powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2, a takze zapewniajacej spetnienie wymagan
okreslonych w ust. 3 pkt 7 i 8 oraz w ust. 7 pkt 2,
¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
1) | Obowiazuje zachowanie drzewostanu zgodnie z przepisami odrebnymi.
2) Obowiazuje zastosowanie zabezpieczen zapewniajacych ochrone przed zanie-
czyszczeniami wéd gruntowych.
ZASADY OCHRONY 3) Obowia_zuj_e zdjec_ie i wy,korzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy
5. ERODOWISKA wartosci uzytkowej gruntow.
PRZYRODNICZEGO Realizacja inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $Srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko
4) | nie jest obowiazkowe, bedzie mozliwa do przeprowadzenia, jezeli w procedurze
oceny oddziatywania na $rodowisko zostanie wykazany brak niekorzystnego wptywu
przedmiotowych inwestycji na przyrode Cedynskiego Parku Krajobrazowego.
1 Na terenie oznaczonym symbolem 6.U ustanawia sie strefe "W IlI" (ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) - wedtug rysunku planu.
ZASADY OCHRONY W strefie ,W lll” obowiazuje :
6 DZIEDZICTWA a) wspotdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku
’ KULTUROWEGO 2) prowadzenia prac ziemnych,

i ZABYTKOW b) przeprowadzenie archeologicznych badaf ratunkowych na terenie objetym re-
alizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi doty-
czacymi ochrony zabytkdéw.

Obstuga komunikacyjna dziatek wytacznie z drég oznaczonych symbolami 2.KD.L,
D | 4.KD.L, 5.KD.D
ZASADY OBStUGI L - - —— -
7. KOMUNIKACY)NEJ W gramc’ach kazdej dziatki bludowlanej nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe dla sa-
2) | mochoddéw osobowych w iloSci pokrywajacej potrzeby - co najmniej 1 miejsce po-
stojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej.
Zaopatrzenie w wode na cele gospodarczo-bytowe - z sieci wodociggowej w dro-
gach. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie
1) | z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w
wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych
na sieci wodociagowej.
2) | Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drogach.
Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wy-
posazonej w separator substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci kana-
lizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych:
8 ZASADY OBStUGI 3) a) z dachéw budynkéw - na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowla-
: INZYNIERYJNE) nych,
b) z parkingdw - do gruntu poprzez studzienki z wktadem zabezpieczajacym
przed przenikaniem substancji ropopochodnych
lub zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.
4) Do celéw technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz prze-
wodowy lub indywidualne zrédta energii.
5) Zas:anie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w dro-
gach.
6) Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w
gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami.
9 SJVCE)(S:%B;ATGY&(;ZO%SAO_" Do czasu zagospoglarowanialterenéw zgodnie z przeznaczeniem w planie, dopuszcza sie
: ROWANIA TERENOW | UZytkowanie terendw w sposob dotychczasowy.
Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
STAWKA ktérej warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na:
10, | PROCENTOWA StUZA- a) 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci - dla nieruchomosci nalezacych do gminy Cedy-
* | CA NALICZENIU OPLA- )
TY PLANISTYCZNE] nia, o o ) o
b) 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci - dla pozostatych nieruchomosci.
§ 10. TERENY OBStUGI KOMUNIKACY]JNE] I ZIELENI IZOLACYJNE)
ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | 7.KS/Zl o powierzchni 0,4665 ha
) TERENOW 2) | 8.KS/Zl o powierzchni 0,1691 ha
1 Tereny przeznaczone pod obstuge komunikacji (parking z wewnetrznymi dojazda-
2 PRZEZNACZENIE mi).
’ TERENOW 2) Obowiazuje przeznaczenie co najmniej 20 % powierzchni funkcji podstawowej na
zielen izolacyjna.
3. ZASADY 1) | Obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z dozorem.
KSZTALTOWANIA 2) [Illoé¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé jednej.
i ZAGS?ngDS%TNANIA 3) | Wysoko$¢ obiektéw nie moze przekracza¢ 6 m.
TERENOW 4) | Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekraczaé 3 m.




ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
TERENOW 5) Obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych o nachyleniu potaci od 15 do 25
stopni.
6) | Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektu o charakterze kontenerowym.
7) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczaé 1 %.
8) Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne i ciagi pieszojezdne obowiazuje zakaz
wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4. i PODZIAtU, ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scale-
NIERUCHOMOSCI niu stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA Obowiazuje zachowanie drzewostanu zgodnie z przepisami odrebnymi.
PRZYRODNICZEGO
6 ZASADY OBStUGI Obstuga komunikacyjna terenéw wytacznie z drogi lub ciagu pieszojezdnego oznaczo-
) KOMUNIKACY]NE] nych symbolami 5.KD.D, 6.KPj.
Zaopatrzenie w wode na cele gospodarczo-bytowe - z sieci wodociggowej w dro-
1) | gach. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nad-
ziemnych montowanych na sieci wodociagowe;.
2) | Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drogach.
Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wy-
posazonej w separator substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci kana-
lizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych:
7 ZASADY OBStUGI 3) |a) zdachu budynku - na tereny nieutwardzone,
’ INZYNIERYJNEJ b) z parkingu - do gruntu poprzez studzienki z wktadem zabezpieczajacym przed
przenikaniem substancji ropopochodnych
lub zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.
4) | Do celéw grzewczych nalezy wykorzystac indywidualne Zzrédta energii.
5) Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w dro-
gach.
6) Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w
gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami.
8 S\TVCE)(S:%B;ATGY&(;ZO%SAO_" Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem w planie, dopuszcza sie
’ ROWANIA TERENOW | UZytkowanie terenéw w sposéb dotychczasowy.
Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
STAWKA ktérej warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na:
9 PROCENTOWA StUZA- ) 0 % wzrost rto$ci nieruchomosci - dla nieruchomosci nalez h do gminy Cedy-
- | CA NALICZENIU OPtA- | @ % wzrostu wartosci nieruchomosci a nieruchomosci nalezacych do gminy Cedy
TY PLANISTYCZNEJ nia, L L _ L
b) 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci - dla pozostatych nieruchomosci.
§ 11. TERENY ZIELENI PARKOWE])
ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
1 OZNACZENIE 1) |9.ZP o powierzchni 0,0371 ha
’ TERENOW 2) | 10.ZP o powierzchni 0,2825 ha
2 PRZEZNACZENIE T d ziele K
. TERENOW ereny przeznaczone pod zieleA parkowa.
ZASADY 1) | Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
3. | ZAGOSPODAROWANIA 2) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych pod warunkiem, ze ich
TERENOW powierzchnia nie przekroczy 20 % powierzchni terenu.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4. i PODZIALU ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu obo-
NIERUCHOMOSCI wigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
5 ZASADY OBStUGI Obstuga komunikacyjna dziatek wytacznie z drég oznaczonych symbolami 4.KD.L,
: KOMUNIKACYJNEJ 5.KD.D.
1) | Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociagowej w drogach.
6 ZASADY OBSEUGI 2) Zasuanle w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w dro-
: INZYNIERYJNE] gach. _ : _ — —
3) Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w
gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami.
7 SJVCE)(S:%B;ATGY&(;ZO%SAO_" Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem w planie, dopuszcza sie
: ROWANIA TERENOW | UZytkowanie terenéw w sposob dotychczasowy.
STAWKA sz . . . . . . . s .
PROCENTOWA StUZA- Wy,sol_<osc Jec!r]orazowej op’raty, pobieranej przez _bu!'mls_trza przy zbyciu meru.chomosc;,
8. N ktorej warto$s¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 %
TY PLANISTYCZNE) | WZrostu warto$ci nieruchomosci.
§ 12. TEREN CMENTARZA
ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
1. RN 11.ZC o powierzchni 0,2790 ha.
2. PRZETZEI\A/EEEJENIE Teren cmentarza (nieczynnego).
ZASADY 1) | Obowiazuje zakaz zabudowy.
3. ZAGOSPTCEEEAI\TSWAN'A 2) Obowiazuje zakaz wykonania ogrodzenia z prefabrykowanych elementéw betono-

wych.

7




ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, kt6-
4. i PODZIAtU, rych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowia-
NIERUCHOMOSCI zuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
1 Na terenie ustanawia sie strefe K ochrony krajobrazu zwiazanego z obszarem
uksztattowanym w wyniku dziatalno$ci cztowieka - cmentarzem.
W strefie K ochronie podlega:
ZASADY OCHRONY a) kompozycja zieleni: rozplanowanie i sktad gatunkowy,
5 DZIEDZICTWA 2) | b) odtworzony uktad alejek,
’ KULTUROWEGO c¢) nagrobki, krzyze i inne elementy urzadzenia cmentarza
i ZABYTKOW oraz obowiazuje sepulkralne zabezpieczenie zachowanych zabytkéw.
Obowiazuje wspoétdziatanie w zakresie wszelkich dziatah inwestycyjnych i konser-
3) | watorskich z organem do spraw ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji
projektowej.
6 ZASADY OBStUGI Obstuga komunikacyjna terenu wytacznie z ciagu pieszojezdnego oznaczonego symbo-
. KOMUNIKACYJNEJ lem 6.KPj.
Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociagowej w przylegtej dro-
1) |dze. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych mon-
towanych na sieci wodociggowej.
7 ZASADY OBStUGI 2) Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w
. INZYNIERYJNEJ przylegtej drodze.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w
3) | gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje
wyw6z odpadéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
STAWKA sz . . . . . . . s .
5. | PROCENTOWA StuzA- | B o swiasic = ustaleniami nimielszego. planu, ustals sis na 0 5
) CA NALICZENIU OPLA- J P P ) gop ’
TY PLANISTYCZNEJ wzrostu warto$ci nieruchomosci.
§ 13. TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J - ELEKTROENERGETYKI
ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
1. OZTI\IE'?{%Z\IEJNIE 12.E o powierzchni 0,0043 ha
2. PRZETZE’\:{’E%ENIE Teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki - istniejaca stacja transformatorowa.
ZASADY 1) | Gabaryty i forma urzadzenia - do utrzymania wedtug stanu istniejacego.
3. | ZAGOSPODAROWANIA - —
TERENU 2) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 %.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, kt6-
4. i PODZIAtU, rych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowia-
NIERUCHOMOSCI zuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
5. igm%&%%%% Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem 4.KD.L.
6. Z'IA,\?ZA\(D,\](IS{%E%GI Zasilanie w energie elektryczna z napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV.
STAWKA sz . . . . . . . s .
7. | PROCENTOWA stuza- | o Swiazku = ustaleniami ninieiszeg plant, ustala si¢ na 0 5%
) CA NALICZENIU OPLA- J P P ) go p ’
TY PLANISTYCZNE) wzrostu wartos$ci nieruchomosci.
§ 14. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J - ELEKTROENERGETYKI
ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
1 OZNACZENIE ;) izg o pOW!erZCEn! 8’882? Ea.
. TERENOW ) .Eo pow!erzc n! , a.
3) | 15.E o powierzchni 0,0035 ha.
2. PRZETZE’\:{’E%ENIE Tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki - planowane stacje transformatorowe.
1) |lloé¢ kondygnacji nie moze przekraczac jedne;.
2) | Wysoko$¢ obiektu nie moze przekraczac¢ 6 m.
ZASADY KSZTALTO- 3) | Wysoko$é elewacji frontowej nie moze przekraczac 3 m.
3 WANIA ZABUDOWY 4) Obowiazuje stosowanie dachu symetrycznego o nachyleniu potaci co najmniej 25
) i ZAGOSPODAROWANIA stopni.
TERENOW 5) | Dopuszcza sie zastosowanie typowego obiektu stacji transformatorowe;j.
6) | Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 60 %.
7) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowaé co najmniej 20 %.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4. i PODZIAtU, ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu obo-
NIERUCHOMOSCI wiazuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
5 ZAgﬁgEgV(\:lgigNY Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
" | PRZYRODNICZEGO | UZytkowej gruntow.
6 ZASADY OCHRONY 1 Na terenie oznaczonym symbolem 15.E ustanawia sie strefe "W IlI" (ograniczonej

DZIEDZICTWA

ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) - wedtug rysunku planu.




ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
KULTUROWEGO W strefie ,W III” obowiazuje :
i ZABYTKOW a) wspdtdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku
2) prowadzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym re-
alizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi doty-
czacymi ochrony zabytkéw.

7. ig;ﬁ%&%ﬁ%ﬂ Obstuga komunikacyjna terenéw z drég oznaczonych symbolami 2.KD.L, 4.KD.L.
8. Z'IA,\?ZA\(D,\](IS{%E%GI Zasilanie w energie elektryczna z napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV.
9 SJVCE)(S:%B;ATGY&(;ZO%SAO_" Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem w planie, dopuszcza sie
: ROWANIA TERENOW | UZytkowanie teren6w w sposéb dotychczasowy.
STAWKA Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
10. | PROCENTOWA StUZA- | vgrai wartoéé wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 %
* | CA NALICZENIU OPLA- J - Wel via Jszego p ) € 6
TY PLANISTYCZNE wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 15. TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J - WODOCIAGOW
ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
1. RO 16.W o powierzchni 0,0179 ha.
2. PRZETZE’\:{’E%ENIE Teren infrastruktury technicznej wodociagéw - istniejace ujecie wody podziemne;j.
ZASADY KSZTALTO- 1) | Gabaryty i formy urzadzenia - do utrzymania wedtug stanu istniejacego.
3 WANIA ZABUDOWY 2) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 50 %.
" | 1 ZAGOSPODAROWANIA Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z
TERENU 3) y
prefabrykowanych elementéw betonowych.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, kt6-
4. i PODZIAtU, rych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowia-
NIERUCHOMOSCI zuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
5. igm%&%%%% Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem 4.KD.L.
6. Z'IA,\?ZA\(D,\](IS{%E%GI Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze.
STAWKA Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
7 PROCENTOWA StUZA- | 6 rei wartoé¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 %
* | CA NALICZENIU OPLA- J - Wz via J52€go plany, € °
TY PLANISTYCZNE wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 16. TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] - KANALIZACJI DESZCZOWE]
ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
1. RO 17.K o powierzchni 0,1548 ha.
2 PRZEZNACZENIE Teren infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej - planowana przepompownia wod
) TERENU opadowych oraz zbiornik retencyjny.
1) | Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.
ZASADY 2) | Na obrzezach terenu obowiazuje nasadzenie zielenig wysoka i niska.
3. | ZAGOSPODAROWANIA Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzeh z
TERENU 3) | prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysokoéci przekraczajacej 1,7
m.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, kt6-
4. i PODZIAtU, rych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scale-
NIERUCHOMOSCI niach stosownie do potrzeb, obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
6 ZASADY OBStUGI Obst K ikacvina t drogi ) bolem 1.KD.G
. KOMUNIKACYINEJ stuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem 1.KD.G.
1) | Zaopatrzenie w wode na cele konserwatorskie - z sieci wodociggowej w drogach.
7 ZAS/DY OBSLUG Zasilani ie elekt kablowej sieci elekt tycznej 0,4 kV w d
. INZYNIERY)NE) 2) asilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0, w dro-
gach.
STAWKA Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
8 PROCENTOWA StUZA- | 16 rei wartoé¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 %
* | CA NALICZENIU OPLA- J - Wel via Jszego p ) € 6
TY PLANISTYCZNE) wzrostu warto$ci nieruchomosci.
§ 17. TEREN KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNE]J
ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
1. S n i 1.KD.G o powierzchni 1,4272 ha
2 PRZEZNACZENIE Istniejaca droga publiczna kategorii wojewddzkiej w klasie drogi gtéwnej (w ciagu drogi
: TERENU wojewddzkiej nr 124).
ZASADY Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 20 m - wedtug stanu istniejagce-
3. | ZAGOSPODAROWANIA | 1) |go, z planowanymi lokalnymi poszerzeniach pasa drogowego do 15 m i 28 m -
TERENU

wedtug rysunku planu.

2) | Pojedyncza jezdnia z dwoma pasami ruchu.

3) |Jednostronna Sciezka rowerowa.

4) | Dwustronne chodniki.




ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
5) | Obowiazuje zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, kt6-
4. i PODZIAtU, rych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu
NIERUCHOMOSCI stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
1) Na fragmencie terenu ustanawia sie strefe "W llI" (ograniczonej ochrony konserwa-
torskiej stanowisk archeologicznych) - wedtug rysunku planu.
ZASADY OCHRONY W strefie ,W III” obowiazuje :
5 DZIEDZICTWA a) wspoétdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku
) KULTUROWEGO 2) prowadzenia prac ziemnych,

i ZABYTKOW b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym re-
alizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi doty-
czacymi ochrony zabytkéw.

6 ZASADY OBStUGI Witaczenia komunikacyjne w dalszy przebieg drogi wojewddzkiej nr 124 poza obszarem
: KOMUNIKACYJNEJ planu.
1 Odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczo-
7 ZASADY OBStUCGI nej symbolem 1.KD.G.
’ INZYNIERYJNE) 2) Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym - wedtug stanu istniejace-
go.
STAWKA Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
g. | PROCENTOWA StUZA- kt%erj Ovigrjti)céc’owazrzs’g Svpza:/EYazpkou ; 3sgllzni:mib::iniej§zeagg pyllanuycuustalz LSKI:Q Onao(;c%
CA NALICZENIU OPLA- L o ’
TY PLANISTYCZNE) wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 18. TERENY KOMUNIKAC]JI - DROGI PUBLICZNE])
ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | 2.KD.L o powierzchni 0,1510 ha
’ TERENOW 2) | 3.KD.L o powierzchni 0,0881 ha
2. PRZ;SQ‘E'?\I%ZV\EINIE Istniejace drogi publiczne kategorii gminnej w klasie drég lokalnych.
1 Szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 19 m do 25 m - wedtug stanu istniejace-
go.
3. ZAGOS&SBAADRBWANIA 2) | Pojedyncze jez,d_nig z dwoma pasami ruchu.
TERENOW 3) |Jednostronne $ciezki rowerowe.
4) | Dwustronne chodniki.
5) | Obowiazuje zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4. i PODZIAtU, ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scale-
NIERUCHOMOSCI niu stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA Obowiazuje zachowanie drzewostanu na zasadach okreélonych w przepisach odrebnych.
PRZYRODNICZEGO
1 Na fragmencie terenu oznaczonego symbolem 2.KD.L ustanawia sie strefe B ochrony
uktadu przestrzennego z dominacja fragmentéw warto$ciowych.

W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodaro-

wania terenu z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

a) utrzymanie i konserwacja historycznego uktadu przestrzennego, w tym utrzy-

2) manie rozplanowania pasa drogowego, usytuowania szpaleréw drzew oraz ich
sktadu gatunkowego,
ZABAZ'IDEB?IE%aNY b) dostosowanie uzupetniajacego zagospodarowania terenu do historycznej kom-
6. KULTUROWEGO pozycji przestrzennej.

i ZABYTKOW 3) Na fragr_ngntach terenow ustanawia sie strefe "W IlI" (ograniczonej ochrony konser-

watorskiej stanowisk archeologicznych) - wedtug rysunku planu.

W strefie ,W llI” obowiazuje :

a) wspotdziatanie z wiasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku

4) prowadzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym re-
alizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi doty-
czacymi ochrony zabytkéw.

7 ZASADY OBStUGI Witaczenie komunikacyjne do drég oznaczonych symbolami 1.KD.G (drogi wojewddzkiej
) KOMUNIKACYJNEJ nr 124), 2.KD.L oraz w dalszy przebieg drogi poza obszarem planu.
1 Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drogach ozna-
czonych symbolami 2.KD.L, 3.KD.L.

Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym - wedtug stanu istniejace-

go oraz dodatkowej, planowanej:

a) sieci wodociagowej o $rednicy od 90 do 160 mm,

8. Z?SZA\(D,LSQ%E%GI b) sieci kanalizacji sciekowej o $rednicy od 0,2 do 0,4 m,
2) | o) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,6 m,

d) sieci gazowej o Srednicy od de63PE do de180PE,

e) sieci energetycznej NN - 0,4 kV,

f)  sieci telekomunikacyjnej,

g) _innych sieci o charakterze magistralnym i przerzutowym.

STAWKA Iy . . . . . . s .
PROCENTOWA StUZA- Wy,sol_<osc Jec!r]orazowej op+aty, pobieranej przez _bu_rn"_us_trza przy zbyciu meru_chomosc;,
9. ktorej wartos¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 %

CA NALICZENIU OPtA-
TY PLANISTYCZNEJ

wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§ 19. TEREN KOMUNIKAC]I - DROGI PUBLICZNE)

ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
1. RN 4.KD.L o powierzchni 0,4824 ha
2. PRZETZE:/EEEJENIE Planowana droga publiczna kategorii gminnej w klasie drogi lokalnej.
1 Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m i 20 m, w tym planowane wspdlne
uzytkowanie z terenem usytuowanym poza obszarem planu.
ZASADY 2) | Pojedyncza jezdnia z dwoma pasami ruchu.
3. | ZAGOSPODAROWANIA | 3) |Jednostronne i dwustronne pasy zieleni wysokiej.
TERENU 4) |Jednostronna $ciezka rowerowa.
5) |Jednostronny chodnik.
6) | Obowiazuje zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, kt6-
4. i PODZIAtU, rych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu
NIERUCHOMOSCI stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.
5 ZASADY OBStUGI Wtaczenie komunikacyjne do drogi oznaczonej symbolem 1.KD.G (drogi wojewddzkiej nr
) KOMUNIKACYJNEJ 124) oraz w dalszy przebieg drogi poza obszarem planu.
1 Odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczo-
nej symbolem 4.KD.L.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym - wedtug stanu istniejace-
go oraz dodatkowej, planowanej:
a) sieci wodociagowej o $rednicy od 90 do 160 mm,
6. Zﬁ\?ZAYD,\TlS{%h%GI b) sieci kanalizacji $ciekowej o Srednicy od 0,2 do 0,4 m,
2) |o) sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy od 0,3 m do 0,6 m,
d) sieci gazowej o Srednicy od de63PE do de180PE,
e) sieci energetycznej NN - 0,4 kV,
f)  sieci telekomunikacyjnej,
g) innych sieci o charakterze magistralnym i przerzutowym.
STAWKA Iy . . . . . . s .
PROCENTOWA StUZA- Wy/,solfosc Jec!r]orazowej op+aty, pobieranej przez _bu_rn"_us_trza przy zbyciu meru_chomosc;,
7. CA NALICZENIU OPEA- ktorej wartosc yvzros’ra w zvylgzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 %
TY PLANISTYCZNE wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 20. TEREN KOMUNIKAC]I - DROGI PUBLICZNE)
ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
1. RN 5.KD.D o powierzchni 0,2619 ha
2. PRZETZE’\:{’E%ENIE Istniejaca droga publiczna kategorii gminnej w klasie drogi dojazdowe;j.
1) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna wedtug rysunku planu.
ZASADY 2) | Pojedyncze jezdnie z dwoma pasami ruchu.
3. | ZAGOSPODAROWANIA | 3) |Jednostronne i dwustronne pasy zieleni wysokiej.
TERENU 4) | Dwustronne i jednostronne chodniki.
5) | Obowiazuje zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, kt6-
4. i PODZIALU rych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu
NIERUCHOMOSCI stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.
5 ZASADY OBStUGI Wiaczenie komunikacyjne do drogi oznaczonej symbolem 1.KD.G (wedtug stanu istnieja-
) KOMUNIKACYJNEJ cego) oraz do drogi oznaczonej symbolem 4.KD.L.
1 Odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczo-
nej symbolem 5.KD.D.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym - wedtug stanu istniejace-
go oraz dodatkowej, planowanej:
6 ZASADY OBStUGI a) sieci wodociagowej o Srednicy od 90 do 160 mm,
’ INZYNIERYJNE) 2) b) sieci kanalizacji $ciekowej o érednicy od 0,2 do 0,4 m,
c¢) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,6 m,
d) sieci gazowej o Srednicy od de63PE do de180PE,
e) sieci energetycznej NN - 0,4 kV,
f)  sieci telekomunikacyjne;j.
STAWKA sz . . . . . . . s .
7. | rroceNTowA stuza- | B ot W 2wiadku 2 ustaleniami niniejszego. plant, ustals sie na 0 %
CA NALICZENIU OPLA- L L ’
TY PLANISTYCZNE) wzrostu wartos$ci nieruchomosci.
§ 21. TERENY KOMUNIKACJI - CIAGOW PIESZOJEZDNYCH
ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
L | omAcmE e wierschn 00124 ha
: TERENOW d 2
3) | 8.KPj o powierzchni 0,0097 ha
2. PRZEZNACZENIE Istniejace ciagi pieszojezdne.
TERENOW
ZASADY 1) | Szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zmienne wedtug rysunku planu.
3. | ZAGOSPODAROWANIA ——
TERENOW 2) | Obowiazuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych.
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ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4. i PODZIAtU, ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu obo-
NIERUCHOMOSCI wigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
Na fragmencie terenu oznaczonego symbolem 8.KPj ustanawia sie strefe "W IlI"
1) |(ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) - wedtug
rysunku planu.
ZA;AZIIDE\I(D(ZJIE%'I{VC;NY W strefie ,W III” obowiazuje :
5. KULTUROWEGO a) wspc’)’rdzia’rgnie z w’_raéciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku
i ZABYTKOW 2) prowadzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym re-
alizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi doty-
czacymi ochrony zabytkéw.

6 ZASADY OBStUGI Wtaczenia komunikacyjne do drég oznaczonych symbolami 1.KD.G, 3.KD.L (wedtug stanu
) KOMUNIKACYJNEJ istniejacego) oraz do drogi poza obszarem planu.
ZASADY OBSLUGI Lokall_zac_Ja mfrastruktu_ry technicznej w liniach rozgraniczajacych, w tym :
7. INZYNIERY)NE) a) sieci energetycznej NN - 0,4 kV,
b) sieci telekomunikacyjne;.
PROCE%’S\\’,V&ASLU“_ Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
8. CA NALICZENIU OPEA- ktorej wartosc¢ szros’ra w zvyi:;zku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 %
TY PLANISTYCZNE) wzrostu wartosci nieruchomosci.
Rozdziat 3 i
ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
§ 22. 1. Zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze o tacznej powierzchni 0,5997 ha,
w tym:

1) grunty klasy RIVb, B-RIVb o tacznej powierzchni 0,0197 ha,
2) grunty klasy RV o powierzchni 0,58 ha.

2. Zmienia sie przeznaczenie gruntéw le$nych na cele nieleéne o powierzchni 1,71 ha - za zgoda Ministra Ochrony Sro-
dowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa (znak DO-14-8-2120/171/93 z dnia 24 sierpnia 1993 r.).

3. Wytaczenie gruntéw z produkgcji rolniczej i leSne nastapi na cele okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 4
USTALENIA KONCOWE

§ 23. W granicach niniejszego planu traca moc ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego uchwalonego w dniu 2 wrzes$nia 1996 r. uchwata Nr XXV/184/96 Rady Miejskiej w Cedyni
(Dz.U.W.S. Nr 18 poz. 127 z 1996 r.).

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Cedyni.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Cedynia.

PRZEWODNICZACY RADY

Leon Slawski
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