Uchwala
Nr XLII/ 368/ 2010
Rady Miejskiej w Cedyni
z dnia 2 lipca 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cedynia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r Nr 113 poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008r. Nr 199
poz.1227, Nr 201 poz.1237, Nr 220 poz.1413), Rada Miejska w Cedyni uchwala co nastepuije:

DZIAL|
PRZEPISY OGOLNE

§1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXVII/341/06 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 7 lipca 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Cedynia,
uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Cedyni Nr XXX/281/05 z dnia 21 listopada 2005 r., po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cedynia
przyjetego uchwatg Nr 111/26/02 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwatg Nr
XL1/362/2010 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Cedynia, uchwala si¢ zmiang w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Cedynia w granicach obrebu, zwang dalej ,zmiang
planu”.

2. Zmiana planu miejscowego obejmuje obszar w granicach miasta Cedynia o tacznej powierzchni
164,99ha, ktdrego granice ustala rysunek zmiany planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami planu jest niniejsza uchwata oraz nastepujace zataczniki do uchwaty:

zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1: 1000;

Zatacznik nr 2 - wyrys ze ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Cedynia”;

zatacznik nr 3 - okre$lenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zatgcznik nr 4 - okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy i zasad ich finansowania.

§2.1. Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenéw mieszkalnictwa, produkcji, ustug handlu, gastronomii, publicznych, sportu, rekreacji, rzemiosta
nieucigzliwego, infrastruktury technicznej, komunikacji, potozonych w granicach administracyjnych miasta
Cedynia.

2. Zmiana planu obejmuje petny zakres wskazany w art.15 ust.2 ustawy z dnia 27.marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 1

Zasady konstrukcji
planu
§ 3. 1. Obszar zmiany planu podzielony jest na tereny funkcjonalne, dla ktérych ustala sie przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicach terenéw elementarnych 21ZP i 146Z wystepujq
wydzielenia wewnetrzne (ZD na terenie 21ZP i UK oraz KP na terenie 146Z), dla ktérych ustala si¢ odrebne
zasady zagospodarowania terenu ujete w ustaleniach szczegétowych dla tych terendw funkcjonalnych.



2. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogélnym i szczegdtowym. Ustalenia ogoine obowigzujg
na calym obszarze planu lub jego czesci okre$lonej w tekscie ustalenia. Ustalenia szczeg6towe obowigzujg dla
terenu funkcjonalnego..

3. Ustalenia obowigzujace dla poszczegdinych terenéw funkcjonalnych sktadajg sie z sumy ustalen
ogbinych i ustalen szczegétowych. Petny tekst ustalen dla okre$lonego obszaru zawiera ustalenia ogoine i
ustalenia szczegblowe dla terenu funkcjonalnego, w ktérym znajduje sie dany obszar, chyba ze ustalenia
szczegdtowe stanowig inacze;j.

4. W teksécie zmiany planu i na rysunku zmiany planu miejscowego poszczegoine tereny funkcjonalne
oznaczone zostaty symbolami okre$lajacymi: kolejny numer terenu funkcjonalnego oraz symbol funkcii
podstawowej np: 1UA.

§4.1. W obszarze objetym zmiang planu wydziela sie tereny zabudowy mieszkaniowej, o funkcjach
oznaczonych na rysunku nastepujacymi symbolami:
1) MN,U- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug;
2) MW, U- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszeniem ustug.

2. W obszarze objetym zmiang planu wydziela sie tereny zabudowy ustugowej, o funkcjach oznaczonych
na rysunku nastepujacymi symbolami:
1) UA -dla ustug administracji;

2) UH -dla handlu;

3) Ul -dlainnych ustug,

4) UK -dla ustug kultury;

5) UO - dla ustug oswiaty z towarzyszeniem zieleni;
6) US —dla sportu i rekreacii;

7) UT - dla zabudowy obstugi ruchu turystycznego,
8) UZ - dla ustug zdrowia.

3. W obszarze objetym zmiang planu wydziela sie tereny uzytkowane rolniczo oraz tereny zabudowy
techniczno - produkcyjnej, o funkcjach oznaczonych na rysunku nastepujacymi symbolami:
1) R —dlaupraw rolnych, tak, pastwisk;;
2) RU - dla obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;
3) ZD - dla ogroddw dziatkowych;
4) P - dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw.

4. W obszarze objetym zmiang planu wydziela sig tereny zieleni i wod, o funkcjach oznaczonych na rysunku
nastepujacymi symbolami:
1) Z -dla zieleni nieurzadzonej;
2) ZC - dla zieleni cmentarnej;
3) ZL - dla produkcii lesnej;
4) ZP - dla zieleni parkowej;
5) WS - dla wdd powierzchniowych.

5. W obszarze objetym zmiang planu wydziela sie tereny komunikacji, o funkcjach oznaczonych na rysunku
nastepujacymi symbolami:
1) KD-G - dla komunikacji drogowej- ulic gtéwnych;
2) KD-Z - dla komunikacji drogowej- ulic zbiorczych;
KD-L — dla komunikacji drogowej- ulic lokalnych;
KD-D - dla komunikacji drogowej- ulic dojazdowych;
KP - dla komunikacji pieszej;
KR - dla komunikacji rowerowej;
KS - dla obstugi komunikacji samochodowej: KS — stacji paliw, KSg — garazy, KSp — parkingow.
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6. W obszarze objetym zmiang planu wydziela sig tereny infrastruktury technicznej, o funkcjach
oznaczonych na rysunku nastepujacymi symbolami:
1) E - dla elektroenergetyki;
2) K- dla kanalizacji;



3) T - dla telekomunikacj;
4) W - dla wodociggow.

7. Zmiana planu miejscowego dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajacych dla funkcji podstawowych,
ustalonych dla terendw objetych ustaleniami planu miejscowego, bez powodowania zmiany charakteru
zagospodarowania oraz warunkoéw ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego w ich obrebie. Zasady
wprowadzania funkcji uzupetniajacych zawierajg ustalenia Dziatu Il niniejszej uchwaty.

8. Ustalenia formutowane sg na dwdch poziomach: ogélnym i szczegdtowym. Ustalenia ogoine obowigzujg,
na calym obszarze planu lub jego czesci okre$lonej w tekScie ustalenia. Ustalenia szczegdtowe obowigzujq dla
terenu funkcjonalnego..

9. Ustalenia obowigzujace dla poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych sktadajq sie z sumy ustalen
ogbinych i ustalen szczegétowych. Petny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i
ustalenia szczegotowe dla terenu funkcjonalnego, w ktdrym znajduje sie dany obszar, chyba ze ustalenia
szczegOtowe stanowig inacze;.

10. Przebieg linii rozgraniczajacych poszczegoine tereny funkcjonalne dla celéw opracowar geodezyjnych
nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku zmiany planu miejscowego.

§5. llekro¢ w zmianie planu uzywa sie okreslen takich jak:

1) ,dach symetryczny’- planu nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia oraz symetrii
uktadu potaci;

2) ,dach stromy” — (w rozumieniu zmiany planu) nalezy przez to rozumie¢ rozne formy dachéw o co najmniej
dwoch potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej 25 stopni. Za forme dachu stromego uznaje
sie takze dach mansardowy

3) ,elewacja frontowa — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku zwrécong w kierunku ulicy publicznej lub
wewnetrznej, w przypadku budynkéw naroznych nalezy przez to rozumie¢ dwie elewacje naroznika
znajdujacego sie u zbiegu ulic;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg obszar usytuowania
budynku. Lico budynku nie moze przekraczac nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) , obowigzujaca linia zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca potozenie lica budynku;

6) ,teren funkcjonalny’- nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okre$lonej w
planie miejscowym funkcji podstawowej, oznaczony symbolem zgodnie z §3 ust.1-6;

7) tymczasowe zagospodarowanie” — nalezy przez to rozumie¢ okres$lony uchwatg sposéb korzystania z terenu
do momentu docelowego zainwestowania zgodnego z funkcjq terenu okreslong zapisami planu
miejscowego;

8) ,udziat powierzchni zabudowy’- nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni budynkéw potozonych w
obrebie dziatki budowlanej (z wytaczeniem udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz ciggow
komunikacyjnych), liczony po obrysie zewnetrznym muréw, ograniczony powierzchnig wyrazong procentem
powierzchni zabudowy w proporcji do catkowitej powierzchni dziatki;

9) ,WKZ'- nalezy przez to rozumie¢ stuzby wojewddzkiego konserwatora zabytkdw;

10) ,wymagany uktad dachu’- nalezy przez to rozumie¢ ustalony przebieg najdtuzszego odcinka kalenicy dachu
dwu lub wielospadowego od strony linii zabudowy, ulicy lub ciagu pieszego, lub tez wymagany przebieg
dtuzszego boku dachu ptaskiego;

11) ,zabudowa pierzejowa” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ciggta, stykajacq sig Scianami szczytowymi i
dajaca wspolng Sciane frontowa (pierzeje). W specyficznych przypadkach, w rozumieniu niniejszego planu,
za zabudowe pierzejowa uwaza sie rowniez zabudowe z niewielkimi przerwami dajacg jednak czytelng linie
zabudowy. Niniejszy przepis nie zwalnia od konieczno$ci zachowania odlegtosci zgodnie z przepisami dot.
bezpieczenstwa p.poz.

12) ,harmonijna sylweta” — nalezy przez to rozumie¢ cigg obiektéw budowlanych, zieleni i innych obiektow
naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie pod
wzgledem estetycznym;

13) ,powierzchnia sprzedazy” - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ ogdlnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowigcego cato$¢ techniczno - uzytkowg, przeznaczong do sprzedazy detalicznej, w ktorej
odbywa sie bezposrednia sprzedaz towardw (bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz



powierzchni pomocniczej, do ktdrej wlicza sie powierzchnie magazyndw, biur, komunikacji, ekspozycii
wystawowej itp.)

14) ,reklama wbudowana” — nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycii
napiséw i znakéw graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana
stanowi wtdrny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakoriczonym inwestycyjnie obiekcie
budowlanym. Reklamg wbudowang nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa powyzej, stanowigce
element pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m;

15) ,reklama wolno stojgca” - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny obiekt przeznaczony wytgcznie do
ekspozycji napisow, znakow graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub
marketingowym;

16) ,studnia awaryjna” — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczng lub zaktadowq albo wyznaczong studnie
prywatng zapewniajaca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

17) ,ocena oddziatywania na $rodowisko” — nalezy przez to rozumie¢ procedure okreslong w ustawie Prawo
ochrony Srodowiska jako procedure stuzacg wydaniu decyzji Srodowiskowe;.

18) ,Strefa A ochrony konserwatorskiej” — nalezy przez to rozumie¢ strefe ochrony konserwatorskiej dobrze
zachowanych uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw, uznanych za szczegblnie wartoSciowe,
stanowigce materialne $wiadectwo historii regionu lub miejscowos$ci. Obejmuje sie nig obszary wyrdzniajace
sie zasobem i stopniem zachowania historycznie uksztattowanej struktury, podlegajace ochronie poprzez
utrzymanie istniejacej formy i substancji (np. zespoty staromiejskie). Ustala zasady ochrony i zachowania
waloréw kompozycii i architektury w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

19) ,Strefa K ochrony konserwatorskiej” — nalezy przez to rozumie¢ strefe ochrony krajobrazu zwigzanego z
historycznym ukifadem przestrzennym lub wystepujacego autonomicznie, jako warto$ciowy krajobraz
uksztattowany w wyniku dziatalno$ci cztowieka np. parki, cmentarze, obsadzenia ulic i traktéw.

20) ,Strefa E ochrony konserwatorskiej” — nalezy przez to rozumie¢ strefe ochrony ekspozycji historycznego
zespotu lub jego dominant/dominanty, obejmujacq tereny umozliwiajace widok na panoramy i dominanty z
ustalonych kierunkéw widokowych.

21) ,Strefa "WL" ochrony konserwatorskiej” — nalezy przez to rozumie¢ strefe petnej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej, wykluczajacej wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjng i inna. Strefa "W.I." obejmuje stanowiska
wpisane do rejestru zabytkow i ujete w ewidencji stuzby ochrony zabytkéw.

22) ,Strefa "W.IL" ochrony konserwatorskiej” — nalezy przez to rozumie¢ strefe czeSciowej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dopuszczajacej inwestowanie pod okre$lonymi warunkami.

23) ,Strefa "WIIL" ochrony konserwatorskiej” — nalezy przez to rozumie¢ strefe ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa "W.IIL" obejmuje stanowiska ujete w
ewidenciji stuzby konserwatorskiej.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla obszaru planu

§ 6. Na terenie objetym zmiang planu ustanawia sie ustalenia ogdlne obowigzujace na terenie catego planu,
chyba ze poszczegoine ustalenia ogéine zawezajg obszar ich obowigzywania do okreslonego w nich terenu, lub
w przepisach szczegoinych postanowiono inaczej.

§ 7. Ustalenia ogolne ustanawia si¢ w nastepujacych grupach:

1. Ustalenia funkcjonalne:
Zakazuje sie lokalizacji nowych naziemnych stacji telefonii i stacji radiowych oraz wolno stojgcych masztow
antenowych na terenach wskazanych na rysunku zmiany planu jako zabytkowy uktad objety strefg A ochrony
konserwatorskiej, a takze w strefie E ochrony ekspozycji wskazanej na rysunku zmiany planu.

2. Ustalenia ekologiczne:
1). Obszar objety ustaleniami zmiany planu znajduje sie na terenie:



a) Cedynskiego Parku Krajobrazowego, gdzie do czasu opracowania w trybie przepiséw o ochronie
przyrody planu ochrony Parku obowigzujg ustalenia Rozporzadzenia Wojewody Szczecinskiego Nr 3/93
z dnia 1 kwietnia 1993r. w sprawie utworzenia Cedynskiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. Woj. Szcz.
Nr 4 poz. 49).

b) obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry” (kod PLB320003), ze wzgledu na
potozenie fragmentu pdinocnej czesci miasta Scisle w obrebie wyznaczonego obszaru natura 2000 oraz
bezpos$rednie sasiedztwo granic miasta z tym obszarem

c) specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dolna Odra” (pod PLH320037), z uwagi na
potozenie fragmentu pdinocnej czesci miasta Scisle w obrebie wyznaczonego obszaru natura 2000 oraz
bezposrednie sasiedztwo granic miasta z tym obszarem,

2) Na ustalenia planu majg ponadto wptyw

a) Zzlokalizowany w poblizu przedmiotowego terenu obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Ostoja
Cedynska” (kod PLB320017),

b) wykazane w waloryzacji przyrodniczej gminy obszary proponowanych do objecia ochrong w formie
uzytkéw ekologicznych (UE-36, UE-37 i UE-38) potoZone na terenie miasta oraz (UE-35 i) sasiadujace z
miastem.

c) uwarunkowania wskazane w strefie ochrony przeciwpowodziowej okreslone w projekcie ,Studium
bezposredniego zagrozenia powodzig na obszarze RZGW Szczecin.

Dla obszaréw wymagajacych ochrony przyrodniczej wskazanych w ust. 2 pkt. 12, pokazanych na rysunku

zmiany planu, wprowadza sie w ustaleniach szczegdtowych procedury i zasady postepowania dajace

gwarancje minimalizacji negatywnego wptywu dziatalnosci inwestycyjnej i uzytkowania terenu na stan
$rodowiska naturalnego.

Zmiana planu okre$la nastepujace ustalenia ze wzgledu na konieczno$¢ spetnienia wymogow ochrony

przeciwpowodziowej dla terendw wskazanych na rysunku planu i w ustaleniach szczegotowych, objetych

obszarem narazonym na niebezpieczenstwo zalania w przypadku przelania sie wéd przez korone watu
przeciwpowodziowego albo zniszczenie lub uszkodzenie watdw:

a) ustala sie poziom wéd maksymalnych o prawdopodobiefistwie wystepowania raz z 100 lat (woda Q 1%)
na 7,40 m npm.

b) nakazuije sie nastepujace rozwigzania techniczne stosowane przy wznoszeniu nowej zabudowy:

1. zakaz wznoszenia budowli z kondygnacjami podziemnymi,
2. obowigzek stosowania petnej izolacji poziomej i pionowej budowli na wysoko$ci zagrozonej zalaniem,
o ktorej mowa w pkt.4 lit.a

c) nakazuje sie uwzglednienie wskazanych wyzej wymogow réwniez w odniesieniu do obiektow
istniejgcych, w przypadku ich przebudowy lub modernizacii.

d) wprowadza sie zakaz skladowania substancji mogacych, w razie wymycia wysokg wodg, powodowac
zagrozenie dla $rodowiska lub istotne pogorszenie warunkéw sanitarnych.

wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji ustug oraz obiektéw produkcyjnych i sktadowych powinny

zamykac sie w granicach dziatki budowlanej;

zakazuie sie wycinki i przesadzania drzewostanu, a takze likwidacji innej zieleni stanowigcej element

kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni. Zakaz nie obejmuje dziatan inwestycyjnych zwigzanych z

renowacjg zabudowy historycznej lub odtworzeniem kompozycji uktadu urbanistycznego w zespole

zabudowy historycznej, cie¢ sanitarnych, przebudowy uktadu komunikacyjnego w tym budowy parkingéw
naziemnych i podziemnych oraz zespotow garazy;

przy lokalizacji nowej i modernizacji istniejacej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ulic nalezy przewidzie¢

rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne tagodzace lub eliminujgce negatywne skutki sasiedztwa tras

komunikacyjnych;

na dziatkach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wewnatrz kwartatow realizuje si¢ w miare

mozliwo$ci bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

na terenach objetych strefg A ochrony konserwatorskiej, wskazanych na rysunku planu, ustala sie jako
dominujaca kompozycje historycznego zespotu zabudowy obrzeznej, wzajemnie przylegajacej do siebie w
formie pierzei wzdtuz ulic rozplanowanych wedtug historycznego uktadu. Ustalenie §5 pkt.11 stosuje sie
odpowiednio;



2) nowe i przeksztatcane obiekty realizuje sie zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety i pierzei;

3) dopuszcza sie aktualnie wystepujace uzytkowanie terenu jako tymczasowe tj. do czasu zapotrzebowania
terenu na cel zgodny z ustaleniami planu;

4) dopuszcza sie remonty niezgodnych z planem, istniejgcych w dniu jego wejscia w zycie, obiektow
budowlanych wzniesionych zgodnie z prawem;

5) dopuszcza sie zachowanie i przebudowe istniejacych legalnie schoddéw zewnetrznych i ramp wystajacych
poza linie zabudowy;

6) dopuszcza sie wprowadzanie nowych zaluzji i rolet zewnetrznych w poziomie parterow i przyziemia
wytacznie w formie zwijanych lub skfadanych krat, pod warunkiem umieszczenia ich w obrysie oScieza okna
lub witryny;

7) zakazuje sie umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach od strony ulic i placow. Zakaz
nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych a takze szafek gazowych, elekiroenergetycznych i
telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico budynku;

8) place zabaw i ew. place parkingowe sytuuje sie w przestrzeni wewnetrznej kwartatu, komponujac je z
udziatem programu zieleni;

9) naterenach wskazanych w § 7 ust 3. pkt 1 dopuszcza sie zabudowe bezpo$rednio przy granicy dziatki
budowlanej;

10) tereny przewidziane w planie pod ustugi sportu i rekreacji wyposaza¢ w ustepy publiczne;

11) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi lokalizowac poza zasiegiem zagrozen i
ucigzliwosci w odlegtosciach okreslonych w przepisach odrebnych, lub stosowa¢ zabezpieczenia techniczne
gwarantujace odpowiednie ograniczenie ucigzliwosci;

12) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpaddw statych, z uwzglednieniem mozliwo$ci ich segregacii;

13) na terenach wskazanych w § 7 ust 3. pkt 1 nowe $mietniki i obiekty techniczne we wnetrzach kwartatéw
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej i ustugowej realizuje sie jako wbudowane lub wolno
stojace w przypadku braku mozliwosci realizacji wbudowanych;

14) lokalizacje obiektow matej architektury oraz innych obiektéw stanowigcych wyposazenie obszaréw
zainwestowania miejskiego np. wiaty przystankowe, budki telefoniczne, lampy, tradycyjne stupy
ogtoszeniowe warunkuje sie nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w
tym dla umieszczania znakdw i sygnatéw drogowych;

15) na terenach wskazanych w § 7 ust 3. pkt 1 zakazuije si¢ lokalizacji nowych reklam wolno stojgcych, liczac od
dnia wejécia w zycie niniejszego planu. Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych. Wyklucza
sie montaz reklam wbudowanych w miejscach, w ktdrych reklamy emitujace pulsujace $wiatto mogq zaktcac
warunki mieszkaniowe oraz na dachach i elewacjach obiektéw objetych ochrong konserwatorskg w sposéb
przestaniajacy wystrdj elewacii;

16) zakazuje sie lokalizacji nowych i przediuzania lokalizacji istniejacych reklam, szyldéw oraz urzadzen
technicznych na stupach o$wietleniowych;

17) na terenach wskazanych w § 7 ust 3. pkt 1 dopuszcza sie reklamy wbudowane o powierzchnido 1 m ,
zawierajace grafike informacyjno - reklamowg okreslajaca logo firmowe lub charakter prowadzone;
dziatalnosci w obiekcie i na dziatce, na ktérej reklama jest umieszczona;

18) zakazuje sie umieszczania reklam/baneréw/siatek reklamowych rozpietych na catej lub czesci elewacii
budynku, za wyjatkiem reklam/baneréwi/siatek reklamowych na elewacjach budynkéw, rusztowaniach,
ogrodzeniach, instalowanych w trakcie prowadzonych robét budowlanych;

19) wysoko$¢ zabudowy mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku (z
wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wytaczeniem
obiektow technicznych takich jak np.: maszynownie dzwigdw, stacje telefonii oraz wyj$cia na dach,

20) dopuszcza sie wysuniecia poza obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy na wysoko$ci powyzej
parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,20 m, innych elementéw programu
architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje sie jako nieprzekraczalne dla wszystkich
elementéw programu architektonicznego z wytaczeniem: przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, daszkéow



nad wejSciami, studzienek doswietlajgcych piwnice, zjazdéw do garazy oraz ramp i pochylni (np. dla
niepetnosprawnych);

21) w

obszarze zmiany planu ustala sie jako dominante przestrzenng: wypietrzenie zabudowy historyczne;

wpisanej jako uktad do rejestru zabytkow z obiektem KosSciota pw. Narodzenia NMP.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) w

strefie A ochrony konserwatorskiej wystepujacej na terenie zmiany planu, odpowiednio do rysunku

zmiany planu, wprowadza sie nastepujace ustalenia:
a) Scistej ochronie podlega historyczna kompozycja funkcjonalno-przestrzenna obszaru, zabytkowa

b)

c)

zabudowa i inne elementy zagospodarowania.
obowigzuje:

- trwate zachowanie wszystkich istniejgcych elementéw historycznego zagospodarowania,

- zachowanie reliktow dawnego zagospodarowania nieistniejacego, ktore sg podstawa rewaloryzaciji i
uczytelnienia zatozenia staromiejskiego (wpisanego do rejestru zabytkow), jak fundamenty rozebrane;
zabudowy,

- prowadzenie dziatar rewaloryzacyjnych, z rekonstrukcjg wigcznie, w oparciu o zachowane obiekty,
historyczne relikty oraz materiaty archiwalne,

- utrzymanie historycznej linii zabudowy i zasad podziatéw parcelacyjnych,

- utrzymanie gabarytow wysokosciowych,

- zachowanie istniejacej zabudowy o warto$ci historycznej lub lokalnej - kulturowej,

- dostosowanie nowych obiektoéw do kompozyciji istniejacej, nawigzanie w nowej zabudowie do zasad
historycznej kompozycji zespotu,
usuniecie lub przebudowa obiektdw kolidujgcych z historycznym uktadem i lokalng architekturg
wszelka dziatalnos¢ wymaga pozwolenia wojewddzkiego konserwatora .

2) W strefie K ochrony konserwatorskiej wystepujacej na terenie zmiany planu, odpowiednio do rysunku
zmiany planu, wprowadza sie nastepujace ustalenia:
a) ochronie podlega:

- historyczna granica zatozen zieleni komponowanej,

rozplanowanie i sktad gatunkowy zieleni,

rozplanowanie drog i Sciezek,

uktad kwater cmentarnych,

mata architektura, tj. ogrodzenia, bramy, i in.,

- zabytki sepulkralne (nagrobki, ogrodzenia grobéw, i in. elementy urzadzenia cmentarzy).

b) obowigzuje:

- zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja w/w elementéw zagospodarowania zatozen zieleni,
wylgczenie spod zabudowy terendw parkow i cmentarzy, z dopuszczeniem zabudowy w migjscu

- zniszczonych obiektéw lub w miejscu uzgodnionym z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw na
podstawie projektu rewaloryzacji parku/cmentarza,

- oznakowanie cmentarzy, jako historycznego miejsca pochowkow,

- ewentualne przeniesienie zagrozonych zabytkow sepulkralnych do lapidarium,

- uzgadnianie  dokumentacji projektowej i wszelkich prac (porzadkowych, wycinek,
rewaloryzacyjnych) z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw. W odniesieniu do obszardw wpisanych
do rejestru zabytkdw na wszelkie prace wymagane jest pozwolenie WKZ.

3) W Strefie E ochrony konserwatorskiej wystepujacej na terenie zmiany planu, odpowiednio do rysunku
zmiany planu, wprowadza sie nastepujace ustalenia:
a) ochronie podlega teren stanowigcy zabezpieczenie widoku na zabytek lub ich grupe
b) obowigzuje:

- wytgczenie terenu spod zabudowy zaktdcajacej wglad na zabytkowy obiekt;

- w przypadku planowanej lokalizacji obiektéw kubaturowych lub liniowych wymagane opracowanie
studium ekspozyciji;

- uzgadnianie z wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich dziatan inwestorskich zwigzanych z
zabudowg w strefie.

4) dla obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw i wytypowanych do wpisu (rejestr prowadzi Wojewodzki
Konserwator Zabytkow):

- Ratusz, PI. Wolnosci 1 - wpis do rejestru pod nr 489



- Zalozenie urbanistyczne centrum miasta (w granicach ulic Swierczewskiego, Roli-Zymierskiego,

Putaskiego i pl. Wolnosci) - wpis do rejestru pod nr 1313
- Klasztor pocysterski - wpis do rejestru pod nr 490
- Kosciot p.w. Narodzenia NMP - wpis do rejestru pod nr 109
- Cmentarz Zydowski - wpis do rejestru pod nr 100
- Wieza Widokowa - wpis do rejestru pod nr A-239
- Budynki mieszkalne, PI. Wolnoscinr4i5 - zakwalifikowane do wpisu do rejestru

- Budynek mieszkalny, ul. Swierczewskiego nr 1 - zakwalifikowany do wpisu do rejestru
- Budynek mieszkalny, ul. Zymierskiego nr5 - zakwalifikowany do wpisu do rejestru
wystepujacych na terenie zmiany planu, odpowiednio do rysunku zmiany planu, na podstawie przepisow o
ochronie zabytkow, wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
a) ochronie podlega substancja budowlana i forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej
elementach (wysokos¢, forma dachu, kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i
stolarka materiat budowlany). Ustalenie nie dotyczy Cmentarza Zydowskiego.
b) obowigzuije:
- trwate zachowanie formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu wpisanego do rejestru
zabytkow.
- utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem (np.
cmentarza w otoczeniu koSciofa).
c) wszelkie zmiany w obiekcie zabytkowym i jego otoczeniu wymagajq pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.
ustanawia sie ochrone konserwatorskg obiektéw budowlanych, o lokalnych walorach zabytkowych,
tworzacych charakterystyczny krajobraz miejscowosci, wpisanych do ewidencji gminnej zabytkow
(ewidencje prowadzi samorzad):
- Budynki mieszkalne, PI. Wolno$ci nr 2,6 i 8
- Budynki sadu (obecnie mieszkalne), ul. Chopinanr1i2
- Plebania, ul. Chopina nr 5
- Budynek mieszkalny ul. Chopina nr 12
- Budynki mieszkalne, ul. Chrobrego nr 2i15
- Budynek inwentarski, ul. Chrobrego nr 15
- Budynek mieszkalny, ul. Chrobrego nr 22
- Budynki gospodarcze, ul. Chrobrego nr 22
- Budynek mieszkalny, ul. Konopnickiej nr 3
- Budynki mieszkalne, ul. Ko$ciuszki nr 2, 3, 8,10,11,15,16,18, 20, 23, 25, 26, 29, 30 i 35
- Budynek inwentarski, ul. Kosciuszki nr 23
- Budynki mieszkalne, ul. Obr. Stalingradu nr 2, 3, 4, 6, 14, 16, 18, 24, 26, 28, 44 i 46
- Budynek mieszkalny, ul. Skorupki nr 4
- Budynki mieszkalne, ul. Swierczewskiego nrb5,7,12,13,15i 16
- Budynek mieszkalny, ul. Sciegiennego nr 2
- Budynki mieszkalne, ul. Zygmuntowska nr 2, 4, 5,618
- Budynki gospodarcze, ul. Zygmuntowska nr6i 8
- Budynki mieszkalne, ul. Zymierskiego nr1,2,9 10,14, 15,16, 17, 22, 23, 24 i 31
- Miyn, ul. ul. Zymierskiego nr 20
- zapora z upustami na kanale ulgi
wystepujacych na terenie zmiany planu, odpowiednio do rysunku zmiany planu, wprowadza sie
nastepujace ustalenia:
a. ochronie podlega forma architektoniczna obiektu (gabaryty wysoko$ciowe, forma dachu i rodzaj
pokrycia, kompozycja i wystrdj elewaciji, forma stolarki okiennej i drzwiowej);
b. obowigzuje:
- utrzymanie tradycyjnej kompozyciji architektonicznej obiektu od strony przestrzeni publicznych,
- opiniowanie przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow dziatan majacych wptyw na wyglad
obiektu,
- opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku udokumentowanej konieczno$ci
jego rozbiorki.



6) W strefach "WI." ochrony konserwatorskiej wystepujacych na terenie zmiany planu, odpowiednio do rysunku
zmiany planu, obowigzuije:

- zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi (np. kopanie
studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd). poza badaniami archeologicznymi oraz pracami
zabezpieczajacych zabytek przed zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach okreslonych przepisami
szczegolnymi dot. ochrony zabytkow.

- zachowanie istniejacego uktadu topograficznego terenu.

7) W strefach "W.IL." ochrony konserwatorskiej wystepujacych na terenie zmiany planu, odpowiednio do
rysunku zmiany planu, obowigzuje:

- wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw, w tym - powiadamianie o zamiarze podjecia prac
ziemnych,

- przeprowadzenie archeologicznych badarn ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedzajacych
rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach okre$lonych przepisami
odrebnymi dot. ochrony zabytkéw.

8) W strefach "WIIL." ochrony konserwatorskiej wystepujacych na terenie zmiany planu, odpowiednio do
rysunku zmiany planu, obowigzuje:

- wspdtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, w tym

- powiadamianie o zamiarze podjecia prac ziemnych,

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkdw.

5. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw i wydzielania dziatek gruntu wynikajacych z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) dopuszcza sie wydzielenie (takze po obrysie budynku), taczenie dziatek, jezeli stuzy ono korekcie ich granic
lub umozliwia przytaczenie ich do istniejacych, sasiednich nieruchomo$ci w celu poprawy warunkdw
zagospodarowania;

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek po granicach terenéw elementarnych i wydzielen wewnetrznych;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, niezaleznie od ustalen
szczegotowych;

5) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okre$la sie poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem ustala sie z istnigjacych drég publicznych potaczonych z
uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaréw objetych planem z uktadem zewnetrznym zapewniaé bedg
gtéwnie drogi wojewodzkie przebiegajace przez obszar objety planem i umozZliwiajgce potaczenie tego
obszaru z obszarem: gminy i powiatu oraz dalej: wojewodztwa i kraju:

a) Nr 124 (granica panstwa w Osinowie Dolnym — Cedynia — Chojna),

b) Nr 125 (granica panstwa — Cedynia — Golice — Moryh — Wierzchlas).

3) do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscie i dojazd
umozliwiajacy dostep do drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

4) ustala sie nastepujace wskazniki liczby miejsc postojowych do obliczania zapotrzebowania na miejsca
postojowe dla samochodow osobowych:

Jednostka Wskaznik liczby
Lp. Obiekt lub teren obliczeniowa miejsc postojowych
1. Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie min. 1
2. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie min. 0.3 - max. 1




3. Hotele pracownicze 10 t6zek 1
4, Hotele, pensjonaty 100 tozek min. 15 - max. 30
5. Domy dziennego i statego pobytu dla osob starszych |15 ozek 1
6. Schroniska mtodziezowe 10 t6zek 1
7. Sklepy 0 powierzchni sprzedazy do 2000 m 100 m2 pow. sprzedazy min. 2
8. Restauracje, kawiarnie, inne (z wytaczeniem baréw |10 miejsc konsumpcyjnych [min. 2
mlecznych i jadtodajni charytatywnych)
9. Biura, urzedy, banki 100 m pow. uzytk. min. 2
10.  |Przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie 50 m2 pow. uzytk. 1
adwokackie, itp.
11.  |KoScioly, kaplice 100 miejsc siedzacych 5
12.  |Domy parafialne, domy kultury 1000 m2 pow. uzytk. 5
13.  |Obiekty muzealne i wystawowe 10 uzytkownikow 2
jednoczesnie
14.  |Szkoly $rednie (gimnazja) 25 uczniow 2
15.  |Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 30 dzieci 3
16.  |Rzemiosto ustugowe 50 m pow. uzytk. 2
17.  |Baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty 10 korzystajacych 2
sportu i rekreacii
18.  |Inne ustugi 100 m2 pow. uzytk. min. 1 - max. 2

5) realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje sie umieszczeniem na terenie przedsiewziecia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktorg okresla sie na
podstawie wymogdw ustalonych w pkt 3;

6) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje sie
zapewnieniem dla przedsiewziecia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika
z przyrostu potrzeb postojowych wywotanych realizacjg przedsiewziecia, a ktorg okresla sie na podstawie
wymogow ustalonych w pkt 3

7) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, wynik obliczen liczby
miejsc postojowych zaokragla sie pomijajac kohcowki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, za$ kocowki
wyzsze od 0,5 zaokragla sie w gére do liczby catkowitej;

8) wymogi okre$lone w pkt 3 nie obowigzujg w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego (takze
tymczasowego) itp. wywotujacego potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych,

b) obiektdw tymczasowych lub w zwigzku z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastronomiczne,
itp.),

9) w nowej zabudowie obrzeznej, wzajemnie przylegajacej, obstuge wnetrza kwartatu realizuje si¢ poprzez
przejazdy bramne;

10) przebiegi Sciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;

11) oprdcz przebiegdw Sciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu dopuszcza sie prowadzenie $ciezek
rowerowych w granicach innych terenéw elementarnych;

12) ustala sie utrzymanie kamiennych nawierzchni ulic, chodnikdw i przejazdéw bramnych
istniejacych w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu.

13) ustala sie nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektdw budowlanych zgodnie z przepisami
szczegolnymi.
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7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) linie rozgraniczajace ulic i ciggéw pieszych wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga
by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu. Dopuszcza sie prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajacymi
ulic w sytuacjach szczegoinych, uzasadnionych funkcjonalnie i ekonomiczne wytacznie w sytuacji uzyskania
zgody zarzadcy sieci i dysponenta prawnego nieruchomosci;

2) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi
i rysunkiem zmiany planu;

3) system wodociaggowy nalezy realizowaé:

a) zzapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie sciekdw sanitarnych kanalizacjg istniejacq i projektowang zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi i rysunkiem zmiany planu;

5) odprowadzanie wdd opadowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji zgodnie z  ustaleniami
szczegbtowymi i rysunkiem zmiany planu, a takze kanatéw odwadniajgcych otwartych i podziemnych
istniejacych i projektowanych wskazanych na rysunku planu;

6) zapewniC state utrzymanie i niezbedng rozbudowe urzadzeri melioracji wodnych podstawowych, réwniez w
formie skanalizowanej jako rurociggi podziemne zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi i rysunkiem planu.

7) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej niskiego cisnienia zgodnie z ustaleniami szczegotowymi i
rysunkiem zmiany planu, zasilanej z gtownych rozdzielczych sieci gazowych $redniego ci$nienia;

8) nad gazociggami wic, $r/c i n/c ustala sie obszary bedace strefami kontrolowanymi, na ktorych zgodnie z
przepisami Prawa budowlanego wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu;

9) nalezy ustali¢ gwarancje dostepnosci gazociagu dla stuzb eksploatacyjnych Operatora sieci gazowej w
obrebie strefy kontrolowanej poprzez ustalenie stuzebno$ci przesytu;

10) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta. W odniesieniu do nowobudowanych i
modernizowanych obiektow ze zrédet wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo state,
gaz, olej opatowy, energie elektryczng lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne
itp. 0 parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska lub w dostosowaniu do
warunkéw geologicznych zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gbrniczego;

11) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych elektroenergetycznych linii kablowych 15 kV i
0,4 kV poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe15/0,4 kV;

12) pod istniejacymi liniami napowietrznymi ustala si¢ strefy ograniczonego uzytkowania, a takze ustala pasy
ochronne dla linii elektroenergetycznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

13) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb
odbiorcdw, lokalizowanych na terenie nieruchomo$ci, w granicach linii rozgraniczajacych;

14) istniejace sieci elektroenergetyczne kolidujace z projektowanymi jezdniami nalezy przesungé poza pas
jezdni;

15) pod liniami WN, SN i nn zakazuje sie nasadzen roslinnosci wysokiej i Sredniej;

16) dla zapewnienia operatorowi energetycznemu dostepu do linii w celu prowadzenia prac eksploatacyjnych
dopuszcza si¢ ustalenie stuzebnosci przesytu;

17) obstuga telekomunikacyjna z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

18) przewiduje sie czasowe gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach a nastepnie wywozenie ich na
sktadowisko odpadow statych. Sposdb gromadzenia odpaddw winien zapewni¢ mozliwo$¢ ich selektywne;
zbiorki

19) nowe i modernizowane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

20) ustala sie wykonanie nowych przytaczy do sieci ulicznych zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w oficynach
w przypadku konieczno$ci wymiany istniejacych przytaczy;

21) ustala sie minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodociggowa
50 mm, cieplna 2x80 mm, kanalizacja sanitarna 150 mm, kanalizacja deszczowa 200 mm;
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22) dopuszcza sie zmiane przebiegdw i przekrojow w granicach wydzielonych terendw elementarnych.

§8. Zmiana planu wprowadza nastepujace ustalenia z zakresu Obrony Cywilnej oraz sposobow
uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

1) przygotowanie i zapewnienie dziatania systemu wykrywania i alarmowania oraz systemu wczesnego
ostrzegania o zagrozeniach poprzez zapewnienie styszalno$ci syren alarmowych w obszarze objetym
ustaleniami planu;

2) nakaz zapewnienia dostaw wody pitnej dla ludno$ci oraz wody dla urzadzen specjalnych do likwidacji skazen
i do celéw przeciwpozarowych, poprzez:

a) utrzymywanie systemu zaopatrzenia w wode w przypadku awarii zasilania systemu sieci magistralnych z
alternatywnych zrédet zasilania, w tym: studni publicznych, cystern samochodowych i innych,

b) wyposazenie terendw pasdw drogowych z czynng siecig wodociggowa w hydranty dla potrzeb
pozarowych.

DZIAL Il
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej

§9.1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami  22MN,U  (pow.0,1150ha), 28MN,U (pow.2,3822ha), 35MN,U (pow.0,0499ha), 36MN,U
(pow.0,1230ha), 39MN,U (pow.1,2071ha), 45MN,U (pow.0,6547ha), 53MN,U (pow.0,8056 ha), 54MN,U
(pow.0,1711ha), 73MN,U (pow.1,6590ha), 76MN,U (pow.0,1176ha), 79MN,U (pow.0,6690ha), 86MN,U
(pow.0,5899ha), 87MN,U (pow.0,9194ha), 95MN,U (pow.0,7219ha), 99MN,U (pow.0,1262ha), 111aMN,U
(pow.0,2049ha), 118MN,U (pow.0,5551ha), 126MN,U (pow.1,2389ha), 128MN,U (pow.1,8753ha), 130MN,U
(pow.1,5621ha), 132MN,U (pow.0,3703ha), 137MN,U (pow.0,3871ha), 150MN,U (pow.0,2654ha), 151MN,U
(pow.0,2879ha), 153MN,U (pow.0,2781ha), 154MN,U (pow.1,3038ha), 165MN,U (pow.3,0254ha) plan ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, z
mozliwoscia jej rozbudowy i uzupetnienia, z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikéw,

b) nieucigzliwych ustug o powierzchni nieprzekraczajacej norm okreslonych prawem budowlanym,

c) zieleni

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu
istniejacej zabudowy do obowigzujgcych wymogow technicznych, wprowadzania urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania oraz rozbudowy istniejacych obiektow,

b) dopuszczenie modernizaciji lub wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej,

c) dopuszczenie budowy balkondw i wykuszy w elewacjach budynkéw modernizowanych oraz montazu
lukarn i okien potaciowych w dachach,

d) nakaz uwzgledniania przy rozbudowie istniejgcych budynkéw i budowie nowych obiektéw wskazanego na
rysunku planu przebiegu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,

f)  nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, potozonych w pasach drogowych przylegtych ulic,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki
budowlanej, z wytgczeniem terenu funkcjonalnego 28 MN,U w czesSci potozonej poza obszarem strefy
,WI-2" ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oraz dziatki nr 19 obr.1 na terenie 53 MN,U
dla ktdrych ustala sie udziat 30%;

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktorego
inwestor ma tytut prawny,

c) na czesci terenu 28MN,U stwierdzono wystepowanie chronionych gatunkéw fauny a teren 73MN,U
potozony jest czesciowo w obszarze Natura 2000 — dziatania inwestycyjne w tych obszarach nalezy
poprzedzi¢ przeprowadzeniem postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko
okre$lajacego mozliwosci i zasady zagospodarowania
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesne;:

a)

dla terenu 28MN,U potozonego w obrebie strefy ,A” ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
centrum miasta utworzonej dla ochrony historycznej kompozycji funkcjonalno- przestrzennej obszaru,
zabytkowej zabudowy i innych elementéw zagospodarowania:

a. nakaz utrzymania podstawowego uktadu ulic, historycznych linii zabudowy, wielkosci dziatek i
zasad ich parcelacji, skali, gabarytow, jej historycznego uksztattowania oraz usytuowania wjazdow
na dziatki z dopuszczeniem modernizacji nawierzchni ulic i wjazdéw,

b. nakaz uzyskania pozwolenia WKZ przy podejmowaniu wszelkich dziatar budowlanych,

w obrebie strefy ,E” ochrony ekspozycji, utworzonej dla ochrony panoramy miasta Cedynia widocznej od
strony drogi wojewodzkiej Nr 124 (dotyczy terenow: 22MN,U; 36MN,U; 45MN,U) oraz ochrony dominanty
Kosciota Narodzenia NMP (dotyczy terendw: 36MN,U):

a. nakaz opracowania studium ekspozycii dla planowanych obiektdw kubaturowych,

b. nakaz uzyskania uzgodnienia WKZ przy podejmowaniu wszelkich dziatari budowlanych,

dla objetych ochrong budynkéw mieszkalnych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw i chronionych
planem potozonych na terenach funkcjonalnych: 28MN,U (ul. Zymierskiego 10, 14, ul. Zygmuntowska 6,
8, i budynki gospodarcze ul. Zygmuntowska 6 i 8), 45MN,U (ul. Obr. Stalingradu 3), 53MN,U (ul. Obr.
Stalingradu 2, 4, 6), 76MN,U (ul. Zymierskiego 1), 79MN,U (ul. Zymierskiego 9, 15, 17), 86MN,U (ul.
Zymierskiego 23, 31), 87MN,U (ul. Zymierskiego nr 16, 22 i Miyn ul. Zymierskiego 20), 95MN,U (ul.
Zymierskiego 24), 130MNU (ul. Chrobrego 15 i budynek inwentarski, ul. Chrobrego 15), 137MN,U (ul.
Chrobrego 22, ul. Chopina 12 i budynki gospodarcze, ul. Chrobrego 22), 151MN,U (ul. Kosciuszki 29, 35),
153MN,U (ul. Kosciuszki 23, 25 i budynek inwentarski, ul. Kosciuszki 23), 154MN,U (ul. Ko$ciuszki 16,18,
20, 26, 30) i 165MN,U (ul. Obr. Stalingradu 44 i 46), ustala sie:

a. zakaz nadbudowy i rozbudowy powodujacy zmiane wygladu obiektu od strony przestrzeni
publicznych (ulic i placdw)

b. zakaz zmiany ksztattu dachéw powodujacy zmiane wygladu obiektu od strony przestrzeni
publicznych (ulic i placow),

c. dopuszcza sie adaptacje na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewacii,

d. zakaz realizacji docieplen zewnetrznych na elewacji frontowej (dotyczy budynkéw mieszkalnych: ul.
Obr. Stalingradu 3 i 6, ul. Kosciuszki 26 i budynkow gospodarczych: ul. Zygmuntowska 6 i 8, ul.
Zymierskiego nr 1, 17 i Miyna ul. Zymierskiego nr 20, ul. Chrobrego nr 15 i 22 oraz ul. Ko$ciuszki
23

e. dopuszcza sie docieplenie od zewnatrz - nalezy odtworzy¢ detal na podstawie ew. zachowanej
dokumentacji fotograficznej lub istniejacych opasek wokdt dawnych drzwi i okien, gzymsoéw i innych
zachowanych elementéw wystroju architektonicznego (dotyczy budynkéw mieszkalnych ul.
Zygmuntowska 6 i 8, ul. Obr. Stalingradu 2 i 4, ul. Zymierskiego 9, 10, 14, 15, 16, 22, 23, 24, 31,
ul. Chrobrego 15 ,22, ul. Kosciuszki 16,18, 20, 23, 25, 29, 30 i 35, ul. Chopina 12 oraz ul. Obr.
Stalingradu 44 i 46.

f.  nakaz realizacji nowych budynkéw gospodarczych i garazy w odlegto$ci co najmniej 15 m od frontu
dziatki, maksymalnie do wysoko$ci okapu budynku istniejacego,

g. zakaz realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych za wyjatkiem czeSci obiektow
objetych rozbudowg

h. nakaz zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych,

i.  nakaz zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki okiennej i drzwiowej,

j. nakaz pokrycia dachdwka ceramiczng lub cementowg barwiong w masie, w odcieniach czerwieni lub
grafitu, w przypadku remontu dachéw stromych

k. dopuszczalna mozliwo$¢ wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem zachowania jej
pierwotnego wygladu, 1j. oryginalnych ksztattow i podziatéw,

. nakaz ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

m. zakaz wykorzystywania na elewacjach materiatow takich jak: glazura i elementy z tworzyw
sztucznych (np. saiding).

n. nakaz utrzymania tradycyjnej kompozyciji architektonicznej,

. nakaz uzyskania opinii WKZ przy podejmowaniu dziatan majacych wptyw na wyglad budynku,

p. nakaz sporzadzenia dokumentacji konserwatorskiej budynku w przypadku udokumentowanej konie-

€Znosci jego rozbiorki,

13



5)

d) dla terenéw 73MN,U; 79MN,U potozonych w obrebie strefy ,WI-1" ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych (terenéw grodziska - wpisanego do rejestru zabytkow pod Nr 597 decyzjg z dnia 12
grudnia 1969r.):

a. nakaz zachowania istniejgcego uktadu topograficznego wraz z obiektem wpisanym do rejestru
zabytkdw i ujetego w ewidencii,

b. zakaz wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi (w
tym: kopanie studni, melioraciji, karczunku i nasadzania drzew),

. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow;

d. nakaz kazdorazowego wystepowania do WKZ o szczegGtowe wytyczne konserwatorskie przed

podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci,

e) dla terenow 28MN,U; 118MN,U potozonych w obrebie strefy ,WI-2” ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych (klasztoru i jego otoczenia) oraz terenéw 79MN,U potozonych w obrebie strefy WI-1:

a. nakaz zachowania stanowiska wpisanego do rejestru zabytkow i ujetego w ewidencji WKZ,

b. nakaz uzgadniania i opiniowania z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich poczynan
inzynierskich, budowlanych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi (obowigzuje kazdorazowe
wystepowania o szczegotowe wytyczne konserwatorskie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek
dziatalnosci),

c. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

d. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

f)  w obrebie stref ,W II” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (dotyczy terendw: 165MN,U
- strefa WII-6; 39MN,U i 137MN,U - strefa WII-11):

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez WKZ
(obowigzuje kazdorazowe wystepowanie o szczegotowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed
podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci),

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badar ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

g) w obrebie stref W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (dotyczy terendw: 22MN,U;
35MN,U; 36MN,U; 39MN,U; 45MN,U; 53MN,U; 73MN,U; 76MN,U; 153MN,U i 154MN,U - strefa WIII-3,
128MN,U i 130MN- strefa WIII-20):

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badar ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjq zamierzenia, na zasadach
okre$lonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
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) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie od 30 do 55°,

) ograniczenie wysoko$ci zabudowy nowych obiektéw do: 12.00 m,

) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynkéw do dwéch kondygnacji (w tym druga w dachu),

) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do: 30% powierzchni dziatki budowlanej, za
wyjatkiem terenu funkcjonalnego 28 MN,U w czesci potozonej poza obszarem strefy ,WI-2" ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oraz dziatki nr 19 obr.1 na terenie 53 MN,U i, dla ktérych
ustala sie udziat 60%,

e) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacii frontowej nowych budynkéw do 10.00m,

f)  ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych lokali ustugowych do 30% powierzchni uzytkowej,

a
b
c
d



6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
szczegolnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

a) nakaz wprowadzania zabudowy ptytko posadowionej oraz nie podpiwniczonej na terenach, gdzie

wystepujg mato korzystne warunki dla budownictwa ze wzgledu na utrudnione warunki wodne i gruntowe,

b) nakaz zabezpieczania budynkdw przed osuwaniem sie¢ mas ziemnych w ich otoczeniu przez budowe
muréw oporowych na terenach o nachyleniu przekraczajacym 80%;

7) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie prowadzenia wtérnych podziatdw nieruchomos$ci na terenach istniejacej zabudowy, pod
warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 600,00m2,

b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych w minimalnej szerokosci: 20,00m,

c) nakaz utrzymania kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 800-90°,

8) szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komérkowej,

b) zakaz prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych:
prowadzenia doméw weselnych oraz innych obiektdw stuzacych organizacji imprez masowych,
skladowisk opatu, odpaddw, ztomowisk, handlu paliwami i gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji oraz
dziatalnosci powodujacych ucigzliwosci;

c) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementoéw betonowych, z wytaczeniem
stosowania elementow prefabrykowanych uzytych do budowy stupdw i podmuréwek w ogrodzeniach
poses;ji;

d) dziatania inwestycyjne w obszarach wskazanych w §9 ust.1 pkt.3 lit.c nalezy prowadzi¢ w oparciu o
wyniki oceny oddziatywania na Srodowisko.

e) dlaterenéw 53MN,U, 54MN,U i 165MN,U obowigzujg ustalenia §7 ust.2 pkt.4 lit. a,b i c.

2. Dla terenu mieszkaniowego jednorodzinnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 110MN,U
(pow.0,1000ha), plan ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
mozliwoscia jej rozbudowy i uzupetnienia, z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikéw,

b) nieucigzliwych ustug o powierzchni nieprzekraczajgcej norm okreslonych prawem budowlanym,

c) zieleni,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu
istniejacej zabudowy do obowigzujgcych wymogow technicznych, wprowadzania urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania oraz rozbudowy istniejacych obiektow,

b) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektdw istniejacej zabudowy gospodarczej,

c) nakaz utrzymania istniejgcego, uktadu zabudowy oraz uwzgledniania przy rozbudowie istniejgcych
budynkdow wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,

e) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, potozonych w pasach drogowych przylegtych ulic,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki

budowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jako$ci $rodowiska poza granicami terenu, do ktorego

inwestor ma tytut prawny,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie wysokosci zabudowy nowych obiektow do: 10.00 m,

b) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynkéw do dwéch kondygnacji (w tym druga w dachu),

c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 60% dziatki budowlanej,

d) ograniczenie dopuszczalnej diugos¢ elewacii frontowej nowych budynkéw do; 12.00m,

e) nakaz stosowania dachéw stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej o

nachyleniu potaci w zakresie od 30 do 55,
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f)  ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych lokali ustugowych do 30% powierzchni uzytkowej;
5) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz podziatu terenu.
6) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zakaz prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych:
prowadzenia doméw weselnych oraz innych obiektow stuzacych organizacji imprez masowych, oraz
dziatalno$ci powodujacych ucigzliwosci;
b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen poses;ji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytaczeniem
stosowania elementoéw prefabrykowanych uzytych do budowy stupdw i podmurdéwek w ogrodzeniach
poses;ji.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
30MN,U (pow.0,5355ha), 5TMN,U (pow.0,5113ha), 59MN,U (pow.0,1254ha), 61MN,U (pow.0,6106ha), 64MN,U
(pow.0,2945ha), 65MN,U (pow.0,2335ha), 68MN,U (pow.0,2014ha), 72MN,U (pow.0,1602ha), 84MN,U
(pow.0,0816ha), 91MN,U (pow.0,2694ha), 93MN,U (pow.0,5557ha), 101MN,U (pow.0,1965ha), 103MN,U
(pow.0,6802ha), 103aMN,U (pow.0,,6670ha), 104MN,U (pow.1,9561ha), 104aMN,U (pow.0,2613ha), 106MN,U
(pow.1,9747ha), 124MN,U (pow.0,813%ha), 129MN,U (pow.0,7429ha), 142MN,U (pow.0,0456ha), 144MN,U
(pow.2,1644ha), 145MN,U (pow.0,726%ha), 148MN,U (pow.0,2833ha), 170MN,U (pow.0,4556ha), 171MN,U
(pow.0,3634ha), plan ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu migjsc parkingowych dla uzytkownikéw,

c) nieucigzliwych ustug o powierzchni nieprzekraczajacej norm okreslonych prawem budowlanym,

d) zieleni;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy balkonéw i wykuszy w elewacjach budynkdéw oraz montazu lukarn i okien

pofaciowych w dachach,

b) dopuszczenie wprowadzania nowych budynkéw gospodarczych, w tym garazy w nawigzaniu do

gabarytow i wystroju elewacji obiektéw w ich otoczeniu,

c) nakaz ksztattowania uktadu zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu

obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,

e) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, potozonych w pasach drogowych przylegtych ulic,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki

budowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakoSci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego

inwestor ma tytut prawny;

c) naterenach 30MN,U, 84MN,U, 144 MN,U, 145MN,U i 148MN,U stwierdzono wystepowanie chronionych
gatunkéw flory i/lub fauny, dodatkowo teren 84MNU potozony jest w obszarze Natura 2000 i czesciowo
na obszarze przewidywanego uzytku ekologicznego UE-36 — dziatania inwestycyjne w tych obszarach
nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko.

d) tereny 101MN,U, 103MN,U, 103aMN,U, 104MN,U, 104aMN,U i 106MN,U potozone sq w obszarze Natura
2000 - dziatania inwestycyjne w tych obszarach nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem postepowania w
sprawie oceny oddziatywania na srodowisko okreslajacego mozliwosci i zasady zagospodarowania;

e)  na terenie 30MN,U realizacja jakiejkolwiek inwestycji wymagajacej naruszenia powierzchni terenu musi
by¢ poprzedzona uzbrojeniem terenu w kanalizacje sanitarna.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:

a) dla terenow 30MN,U; 91MN,U; 124MN,U potozonych w obrebie stref ,WI-2" ochrony konserwatorskiej

stanowisk archeologicznych (klasztoru i jego otoczenia):

a. nakaz zachowania stanowiska wpisanego do rejestru zabytkow i ujetego w ewidencji WKZ,

b. nakaz uzgadniania i opiniowania z wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich poczynan
inzynierskich, budowlanych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi (obowigzuje kazdorazowe
wystepowania 0 szczegotowe wytyczne konserwatorskie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek
dziatalnosci),
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9)

c. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow;

d. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

b) w obrebie stref ,W II” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (dotyczy terenéw: 84MN,U -
strefa WII-1; 137MN,U - strefa WIl-11):

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych
przez WKZ (obowigzuje kazdorazowe wystepowanie o szczegdtowe wytyczne konserwatorskie
i opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci),

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

c) w obrebie stref W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (dotyczy terendw: 57MN,U;
72MN,U 170MN,U 171MN,U - strefa WIII-3, 144MN,U - strefa WIII-6; 145MN,U - strefa WIII-7;
103aMN,U, 104aMN,U i 104aMN,U - strefa WIII-18; 104MN,U - strefa WIII-19 i strefa WIII-13 ; 129MN,U -
strefa WIII-20, 148MN,U - strefa WII-26):

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych
przez WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okres$lonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nakaz stosowania dachow stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej o
nachyleniu potaci w zakresie od 30 do 55,

b) ograniczenie wysokosci zabudowy nowych obiektéw do: 13.00 m,

c) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynkéw do dwdch kondygnacji (w tym druga w dachu),

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy dla nowego, pojedynczego budynku mieszkalnego do
300.00 m?,

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 40% dziatki budowlanej;

f)  ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewaci frontowej budynkéw do 12,00 m;

g) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych lokali ustugowych do 30% powierzchni uzytkowej;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow

szczegolnych, a takze narazonych na niebezpieczefstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: nakaz zabezpieczania budynkéw przed osuwaniem sie mas ziemnych w ich otoczeniu przez

budowe muréw oporowych na terenach o nachyleniu przekraczajacym 80%;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie prowadzenia wtdrnych podziatdw nieruchomo$ci na terenach istniejacej zabudowy, pod
warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 800,00m?,

b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych w minimalnej szerokosci: 20,00m,

c) nakaz utrzymania kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 800-90°,

8) szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komérkowej,

b) zakaz prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnoci gospodarczych:
prowadzenia doméw weselnych oraz innych obiektéw stuzacych organizacji imprez masowych,
sktadowisk opatu, odpaddw, ztomowisk, handlu paliwami i gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji oraz
dziafalno$ci powodujacych ucigzliwosci;

c) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen poses;ji z prefabrykowanych elementow betonowych, z wytaczeniem
stosowania elementéw prefabrykowanych uzytych do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach
posesji;
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d) podziat terenu (wydzielanie dziatek budowlanych) i dziatania inwestycyjne, na terenach wskazanych w §9
ust.3 pkt.3 lit.c i lit.d nalezy prowadzi¢ w oparciu o wyniki oceny oddziatywania na $rodowisko;

e) Na terenie 30MN,U w zwigzku z wystepowaniem podziemnych wod naporowych dziatania inwestycyjne
poprzedzi¢ przeprowadzeniem szczegbtowych badan geotechnicznych i uzbrojeniem terenu w
kanalizacje sanitarng;

f) dlaterenow 57MN,U i 171MN,U obowigzujg ustalenia §7 ust.2 pkt.4 lit. a,b i c.

4, Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, potozonych w obrebie centrum miasta,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN,U (pow.0,1440ha), 7MN,U (pow.0,3575ha), 11MN,U
(pow.0,4419ha), 12MN,U (pow.0,4295ha), 26MN,U (pow.1,0974ha), 41MN,U (pow.0,2616ha), plan ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej przeksztatcanej na zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem ustug lub ustugowg z
mozliwoscig jej rozbudowy i uzupetnienia, z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikéw,

b) nieucigzliwych ustug o powierzchni nieprzekraczajgcej norm okreslonych prawem budowlanym,

c) zieleni,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu
istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw technicznych, wprowadzania urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania oraz rozbudowy istniejacych obiektow,

b) dopuszczenie modernizaciji lub wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej;

c) dopuszczenie zmiany funkcji budynkdéw gospodarczych i ustugowych na mieszkalng z ustugami, przy
zachowaniu warunkéw okreslonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju
zewnetrznego oraz uktadu kalenicy do budynkdw w otoczeniu,

d) dopuszczenie wprowadzania nowych elementéw zabudowy w nawigzaniu do gabarytéw i wystroju
elewacji obiektéw w ich otoczeniu,

e) nakaz utrzymania istniejacego, pierzejowego uktadu zabudowy,

f)  nakaz uwzgledniania przy rozbudowie istniejacych budynkéw i budowie nowych obiektéw wskazanego na
rysunku planu przebiegu obowigzujgcych linii zabudowy,

g) nakaz sytuowania kalenicy dachu gtéwnego korpusu budynkéw réwnolegle do elewacji frontowe;j,

h) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,

i) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, potozonych w pasach drogowych przylegtych ulic,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki

budowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktorego

inwestor ma tytut prawny,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesne;:

a) dla terenéw: 4MN,U; 7MN,U; 11MN,U; 12MN,U; 26MN,U potozonych w obrebie strefy ,A” ochrony
konserwatorskiej ukfadu urbanistycznego centrum miasta utworzonej dla ochrony historycznej
kompozycji  funkcjonalno- przestrzennej obszaru, zabytkowej zabudowy i innych elementéw
zagospodarowania:

a. nakaz utrzymania podstawowego ukfadu ulic, historycznych linii zabudowy, wielkosci dziatek i
zasad ich parcelacii, skali, gabarytow, jej historycznego uksztattowania oraz usytuowania wjazdow
na dziatki z dopuszczeniem modernizacji nawierzchni ulic i wjazdéw,

b. nakaz uzyskania pozwolenia WKZ przy podejmowaniu wszelkich dziatan budowlanych,

b) dla objetych ochrong budynkéw mieszkalnych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw i chronionych
planem potozonych na terenach funkcjonalnych: 7MN,U (ul. Zygmuntowska 2, 4), 11MN,U (ul.
Kosciuszki 3, 11, budynek sadu (obecnie mieszkalny), ul. Chopina 1 ul. Sciegiennego 2), 12MN,U (ul.
Skorupki 4 i ul. Kosciuszki 8 i 10), 26MN,U (ul. Zymierskiego 2, ul. Zygmuntowska 5 i ul.
Swierczewskiego 12 i 16), 41MN,U (ul. Chopina 2 - budynek sadu, obecnie mieszkalny) ustala sie:

a. zakaz nadbudowy i rozbudowy powodujacy zmiane wygladu obiektu od strony przestrzeni
publicznych (ulic i placéw),

b. zakaz zmiany ksztattu dachéw powodujacy zmiane wygladu obiektu od strony przestrzeni
publicznych (ulic i placéw),
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dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewacii

d. dopuszczalne docieplenie od zewnatrz - nalezy odtworzy¢ detal na podstawie zachowane;
dokumentacji fotograficznej lub istniejacych opasek wokdt dawnych drzwi i okien, gzymsoéw i innych
zachowanych elementéw wystroju architektonicznego (dotyczy budynkdéw mieszkalnych ul.
Zygmuntowska 2, 4, 5, ul. Kosciuszki 3, 8 i 10, ul. Chopina 1, ul. Sciegiennego 2, ul. Skorupki 4, ul.
Zymierskiego 2, ul. Swierczewskiego 12 i 16,

e. nakaz realizacji nowych budynkoéw gospodarczych i garazy w odlegtosci co najmniej 15m od frontu
dziatki (nie dotyczy obszaru objetego ,strefg A” ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego),
maksymalnie do wysokosci okapu budynku istniejacego,

f.  zakaz realizacji dociepleri zewnetrznych na elewacji frontowej (dotyczy budynkéw mieszkalnych: ul.
Kosciuszki 11, ul. Chopina 2),

g. zakaz realizacji dodatkowych otwordéw okiennych i drzwiowych,

h. nakaz zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych,

i. zaleca sie zachowanie oraz odtworzenie i ujednolicenie historycznej stolarki okiennej i drzwiowej,

j. nakaz pokrycia dachéwka ceramiczng lub cementowg barwiong w masie, w odcieniach czerwieni
lub grafitu, w przypadku remontu dachéw stromych

k. dopuszczalna mozliwo$¢ wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem zachowania jej
pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatdw,

| nakaz ochrony istniejacych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

m. zakaz wykorzystywania na elewacjach materiatdw takich jak: glazura i elementy z tworzyw
sztucznych (np. saiding).

0. nakaz utrzymania tradycyjnej kompozycji architektonicznej,

p. nakaz uzyskania opinii WKZ przy podejmowaniu dziatari majacych wptyw na wyglad budynku,

r.  nakaz sporzadzenia dokumentacji konserwatorskiej budynku w przypadku jego rozbidrki,

d) dla terenéw 4MN,U; 7MN,U; 11MN,U; 12MN,U; 26MN,U; 41MN,U potozonych w obrebie strefy ,\WIII-3”
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okre$lonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam nasciennych, umieszczonych najwyzej na
wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu o$wietlenia i jednego typu latarni,

o

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) ograniczenie wysokosci zabudowy nowych obiektéw do: 12.00m,

b) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynkdw do trzech kondygnacji (w tym trzecia w dachu),

c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 70% dziatki budowlanej,

d) nakaz ksztattowania elewaciji frontowej nowych budynkéw w catej szerokosci frontu dziatki budowlanej,

e) nakaz stosowania dachéw stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej o
nachyleniu potaci w zakresie od 40 do 55°,

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie prowadzenia wtérnych podziatow nieruchomos$ci na terenach istniejacej zabudowy, pod
warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 300,00m2,

b) nakaz przeprowadzania podziatéw nieruchomosci w oparciu 0 badania archeologiczne przeprowadzane
w celu zdefiniowania pierwotnych przebiegdw $cian budynkéw (w przypadku stwierdzenia braku reliktow
zabudowy obowigzuje nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych w szerokosci:
9,00 - 10.00m lub wielokrotnosci z warunkiem utrzymania czytelnego podziatu elewacji na elementy o
zamknietej kompozycji kamieniczek o szerokosci 9,0- 10,0 m)

c) nakaz utrzymania kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
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8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komorkowe;,
b) zakaz wznoszenia od strony ulic petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych,
z wylgczeniem stosowania elementéw prefabrykowanych uzytych do budowy stupéw i podmuréwek w
ogrodzeniach posesji,
c) dopuszczenie budowy obiektdw tymczasowych o uzupetniajacej funkcji terenu.

Rozdziat 2
Tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej pierzejowej

§10.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, potozonych w obrebie centrum miasta,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MW,U (pow.0,1657ha), 10MW,U (pow.0,1306ha), 13MW,U
(pow.0,2873ha), 46MW,U (pow.0,4459ha), 47MW,U (pow.0,1568ha), 50MW,U (pow.0,1898ha), 52MW,U
(pow.0,3946ha), plan ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zabudowy ustugowej przeksztatcanej na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (10MW,U), z mozliwoscig jej
rozbudowy i uzupetnienia, z towarzyszeniem:

d) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikow,

e) nieucigzliwych ustug o powierzchni nieprzekraczajacej norm okreslonych prawem budowlanym,

f) Zzieleni,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

j)  dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu
istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogow technicznych, wprowadzania urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania oraz rozbudowy istniejacych obiektow,

k) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej;

[)  dopuszczenie zmiany funkcji budynkéw gospodarczych i ustugowych na mieszkalng z ustugami, przy
zachowaniu warunkow okreslonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju
zewnetrznego oraz uktadu kalenicy do budynkéw w otoczeniu,

m) dopuszczenie wprowadzania nowych elementéw zabudowy w nawigzaniu do gabarytdw i wystroju
elewacji obiektow w ich otoczeniu,

n) nakaz utrzymania istniejacego, pierzejowego uktadu zabudowy,

0) nakaz uwzgledniania przy rozbudowie istniejacych budynkéw i budowie nowych obiektéw wskazanego na
rysunku planu przebiegu obowigzujacych linii zabudowy,

p) nakaz sytuowania kalenicy dachu gtéwnego korpusu budynkéw réwnolegle do elewaciji frontowe;j,

q) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,

r) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, potozonych w pasach drogowych przylegtych ulic,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki

budowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardow jakoSci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego

inwestor ma tytut prawny,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesne;:

a) dla terenéw: 8MW,U; 10MW,U; 13MW,U potozonych w obrebie strefy ,A” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego centrum miasta utworzonej dla ochrony historycznej kompozycji funkcjonalno-
przestrzennej obszaru, zabytkowej zabudowy i innych elementoéw zagospodarowania:

a. nakaz utrzymania podstawowego uktadu ulic, historycznych linii zabudowy, wielkoSci dziatek i zasad
ich parcelaciji, skali, gabarytdw, jej historycznego uksztattowania oraz usytuowania wjazddw na dziatki
z dopuszczeniem modernizacji nawierzchni ulic i wjazdow,

b. nakaz uzyskania pozwolenia WKZ przy podejmowaniu wszelkich dziatan budowlanych,

b) dla objetych ochrong budynkéw mieszkalnych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow i chronionych

planem potozonych na terenach funkcjonalnych: 8MW,U (ul. Chrobrego 2), 13MW,U (Pl. Wolno$ci 2 i

ul. Kosciuszki 2), 50MW,U (ul. Obr. Stalingradu 24 i 26) i 52MW,U (ul. Obr. Stalingradu 14, 16,

18), ustala sie:
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e)

a. zakaz nadbudowy i rozbudowy powodujacy zmiane wygladu obiektu od strony przestrzeni
publicznych (ulic i placéw),

b. zakaz zmiany ksztattu dachéw, powodujacy zmiane wygladu obiektu od strony przestrzeni
publicznych (ulic i placéw),

c. dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewacji

d. dopuszczalne docieplenie od zewnatrz - nalezy odtworzy¢ detal na podstawie zachowane;
dokumentacii fotograficznej lub istniejacych opasek wokot dawnych drzwi i okien, gzymsdw i innych
zachowanych elementéw wystroju architektonicznego (dotyczy budynkéw mieszkalnych ul.
Kosciuszki 2, PI. Wolnosci 2, ul. Obr. Stalingradu 14, 16 i 24),

e. nakaz realizacji nowych budynkéw budynkéw gospodarczych i garazy w odlegto$ci co najmniej 15m
od frontu dziatki (nie dotyczy obszaru objetego ,strefg A’ ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego), maksymalnie do wysoko$ci okapu budynku istniejacego,

f. zakaz realizacji docieplen zewnetrznych na elewaciji frontowej (dotyczy budynkéw mieszkalnych: ul.
Obr. Stalingradu 18 i 26),

g. zakaz realizacji dodatkowych otwordw okiennych i drzwiowych,

h. nakaz zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych,

i. zaleca sie zachowanie oraz odtworzenie i ujednolicenie historycznej stolarki okiennej i drzwiowej,

j.  nakaz pokrycia dachdwka ceramiczng lub cementowg barwiong w masie, w odcieniach czerwieni
lub grafitu, w przypadku remontu dachéw stromych

k. dopuszczalna mozliwo$¢ wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem zachowania jej
pierwotnego wygladu, 1j. oryginalnych ksztattow i podziatéw,

I nakaz ochrony istniejacych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

m. zakaz wykorzystywania na elewacjach materiatow takich jak: glazura i elementy z tworzyw
sztucznych (np. saiding).

0. nakaz utrzymania tradycyjnej kompozyciji architektonicznej,

p. nakaz uzyskania opinii WKZ przy podejmowaniu dziatari majacych wptyw na wyglad budynku,

r.  nakaz sporzadzenia dokumentacji konserwatorskiej budynku w przypadku jego rozbidrki,

dla terenéw 8MW,U; 10MW,U; 13MW,U; 46MW,U; 47MW,U i 52MW,U potozonych w obrebie strefy ,WIII-

3" ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

d. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ,

e. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkdw;

f.  nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

c)

d)

nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam na$ciennych, umieszczonych najwyzej na
wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,
nakaz stosowania ujednoliconego ukfadu o$wietlenia i jednego typu latarni,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

f)

ograniczenie wysoko$ci zabudowy nowych obiektdéw do: 12.00m,

ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynkow do trzech kondygnacji (w tym trzecia w dachu),
ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 70% dziatki budowlanej,

nakaz ksztattowania elewacji frontowej nowych budynkéw w catej szerokosci frontu dziatki budowlanej,
nakaz stosowania dachéw stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej o
nachyleniu potaci w zakresie od 45 do 559, za wyjatkiem terenéw 46MW,U, 47MW,U, 50MW,U i 50MW,U
gdzie dopuszcza si¢ dla nowej zabudowy pochylenie potaci w zakresie 30 do 55°

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

d)

e)

dopuszczenie prowadzenia wtornych podziatdw nieruchomosci na terenach istniejacej zabudowy, pod
warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 300,00m2,

nakaz przeprowadzania podziatow nieruchomos$ci w oparciu o badania archeologiczne przeprowadzane
w celu zdefiniowania pierwotnych przebiegow $cian budynkow (w przypadku stwierdzenia braku reliktow
zabudowy obowigzuje nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych w szeroko$ci:
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9,00 - 10.00m lub wielokrotno$ci z warunkiem utrzymania czytelnego podziatu elewacji na elementy o
zamknietej kompozycji kamieniczek o szerokosci 9,0- 10,0 m)

f)  nakaz utrzymania kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

d) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komoérkowe,

e) zakaz wznoszenia od strony ulic petnych ogrodzen posesii z prefabrykowanych elementéw betonowych,
z wylaczeniem stosowania elementéw prefabrykowanych uzytych do budowy stupow i podmuréwek w
ogrodzeniach posesiji,

f)  dopuszczenie budowy obiektow tymczasowych o uzupetniajacej funkcji terenu.

g) dlaterenéw 46MW,U, 47MW,U, 50MW,U i 52MW,U obowigzuja ustalenia §7 ust.2 pkt.4 lit. a,b i c.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, potozonych w obrebie centrum miasta, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 15MW,MN,U (pow.0,2971ha), 20MW,MN,U (pow.0,3802ha), 25MW,MN,U
(pow.0,5288ha), plan ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (z
dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej zwartej — pierzejowej od strony ul. Putaskiego), z mozliwoscig jej
rozbudowy i uzupetnienia, z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbgdnym zapewnieniu miejsc parkingowych dla

uzytkownikdw,

) nieucigzliwych ustug o powierzchni nieprzekraczajacej norm okreslonych prawem budowlanym,
realizacji na terenie 25MW,MN,U (dz. nr 106/5) wbudowanej toalety publicznej;

) Zzieleni,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu
istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogoéw technicznych, wprowadzania urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania oraz rozbudowy istniejacych obiektow,

b) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej;

c) dopuszczenie zmiany funkcji budynkéw gospodarczych i ustugowych na mieszkalng z ustugami, przy
zachowaniu warunkéw okre$lonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju
zewnetrznego oraz ukfadu kalenicy do budynkéw w otoczeniu,

d. dopuszczenie wprowadzania nowych elementéw zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i wystroju
elewacji obiektow w ich otoczeniu,

e. nakaz utrzymania pierzejowego uktadu zabudowy ( w rozumieniu planu),

f. nakaz uwzgledniania przy rozbudowie istniejacych budynkéw i budowie nowych obiektow wskazanego
na rysunku planu przebiegu obowigzujgcych linii zabudowy,

g. nakaz sytuowania kalenicy dachu gtéwnego korpusu budynkéw réwnolegle do elewacji frontowej,

h. obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,

i.  nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, potozonych w pasach drogowych przylegtych ulic,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jako$ci Srodowiska poza granicami terenu, do ktdrego
inwestor ma tytut prawny,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:

a) dla terendéw: 15MW MN,U; 21MW,MN,U; 25MW,MN,U; potozonych w obrebie strefy ,A” ochrony
konserwatorskiej ukfadu urbanistycznego centrum miasta (wpisanego do rejestru WKZ decyzjg nr 1313 z
dnia 20.06.1996 r.) utworzonej dla ochrony historycznej kompozycji funkcjonalno- przestrzennej obszaru,
zabytkowej zabudowy i innych elementéw zagospodarowania:

a. nakaz utrzymania podstawowego uktadu ulic, historycznych linii zabudowy, wielkosci dziatek i zasad
ich parcelacji, skali, gabarytow, jej historycznego uksztattowania oraz usytuowania wjazdéw na
dziatki z dopuszczeniem modernizacji nawierzchni ulic i wjazdow,
nakaz uzyskania pozwolenia WKZ przy podejmowaniu wszelkich dziatari budowlanych,
nakaz utrzymania tradycyjnej kompozycji architektonicznej,
nakaz uzyskania opinii WKZ przy podejmowaniu dziatan majacych wptyw na wyglad budynku,
nakaz sporzadzenia dokumentacji konserwatorskiej budynku w przypadku jego rozbiérki,
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b)

c)

dla terenow15MW,MN,U; 21MW,MN,U; 25MW MN,U; potozonych w obrebie strefy ,WIII-3" ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badarn ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

dla objetych ochrong budynkéw mieszkalnych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw i chronionych

planem pofozonych na terenie funkcjonalnym 25MW,MN,U (ul. Swierczewskiego 13, 15, 17 i ul.

Konopnickiej 3), terenie funkcjonalnym 21MW,MN,U (ul. Swierczewskiego 1, 5, 7 i Pl. Wolnosci 5,6) i

terenie funkcjonalnym 15MW,MN,U ( PI. Wolnosci 4), ustala sie:

a. zakaz nadbudowy i rozbudowy budynkéw powodujacy zmiane wygladu obiektu od strony przestrzeni
publicznych (ulic i placéw),

b. zakaz zmiany ksztattu dachdéw powodujgcy zmiane wygladu obiektu od strony przestrzeni publicznych
(ulic i placow),

c. dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewacji (z uwzglednieniem ew.
rozbudowy budynkéw mieszkalnych: Pl. Wolnosci 4, ul. Swierczewskiego 7 od strony wnetrza
kwartatu),),

d. zakaz realizacji docieplen zewnetrznych na elewaciji frontowej (dotyczy budynkéw mieszkalnych PI.
Wolnosci 4, PI. Wolnosci 5, ul. Swierczewskiego 1)

e. dopuszczalne docieplenie od zewnatrz - nalezy odtworzy¢ detal na podstawie zachowanej
dokumentacii fotograficznej lub istniejacych opasek wokdt dawnych drzwi, okien, gzymsdw i innych
zachowanych elementow wystroju architektonicznego (dotyczy budynkéw mieszkalnych PI. WolnoSci
6, ul. Swierczewskiego 5,7,13, 15, 17 i ul. Konopnickiej 3)

f.  nakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy maksymalnie do wysoko$ci okapu budynku

istniejacego,

nakaz zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otwordw okiennych i drzwiowych,

nakaz zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki okiennej i drzwiowej,

i.  nakaz pokrycia dachéwka ceramiczng lub cementowg barwiong w masie, w odcieniach czerwieni lub
grafitu, w przypadku remontéw dachéw stromych i realizacji dachéw na rozbudowanych cze$ciach
budynkdw,

j. dopuszczalna mozliwo$¢ wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem zachowania jej
pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattéw i podziatow,

k. nakaz ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

I zakaz wykorzystywania na elewacjach materiatow takich jak: glazura i elementy z tworzyw sztucznych
(np. saiding).

m. nakaz utrzymania tradycyjnej kompozycji architektoniczne;j,

n. nakaz uzyskania opinii WKZ przy podejmowaniu dziatan majacych wptyw na wyglad zabudowy i
zagospodarowanie terenu,

0. nakaz sporzadzenia dokumentacji konserwatorskiej budynku w przypadku udokumentowanej
potrzeby jego rozbiorki,

TP

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a

b

)
)

nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam nasciennych, umieszczonych najwyzej na
wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,
nakaz stosowania ujednoliconego uktadu oSwietlenia i jednego typu latarni,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a
b

D O O

)

—_—— — —

ograniczenie wysokosci zabudowy nowych obiektow do: 12.00m,

ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynkéw do trzech kondygnacji (w tym trzecia w dachu),
ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 70% dziatki budowlanej,

nakaz ksztattowania elewaciji frontowej nowych budynkow w catej szerokosci frontu dziatki budowlanej,
nakaz stosowania dachéw stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej o
nachyleniu potaci w zakresie od 30 do 559;
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7) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie prowadzenia wtérnych podziatéw nieruchomosci na terenach istniejacej zabudowy, pod
warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 300,00m2,

b) nakaz przeprowadzania podziatéw nieruchomosci w oparciu o badania archeologiczne przeprowadzane w
celu zdefiniowania pierwotnych przebiegéw $cian budynkéw (w przypadku stwierdzenia braku reliktow
zabudowy obowigzuje nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych w szeroko$ci:
9,00 - 10.00m lub wielokrotnosci z warunkiem utrzymania czytelnego podziatu elewacji na elementy o
zamknietej kompozycji kamieniczek o szerokosci 9,0- 10,0 m)

¢) nakaz utrzymania kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 800-90°,

8) szczegbine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komérkowej,

b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytaczeniem

c) stosowania elementéw prefabrykowanych uzytych do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach

posesji,

d) dopuszczenie budowy obiektdw tymczasowych o uzupetniajacej funkcii terenu.

3. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej, potozonych w obrebie centrum miasta, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 24MW,U (pow.0,2656ha), plan ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny ustug i planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z
towarzyszeniem:
a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu migjsc parkingowych dla uzytkownikow,
b) nieucigzliwych ustug o powierzchni nieprzekraczajgcej norm okreslonych prawem budowlanym,
c) zieleni,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie wprowadzania nowych elementéw zabudowy w nawigzaniu do gabarytéw i wystroju
elewacji obiektéw w ich otoczeniu,
b) nakaz uwzgledniania przy budowie nowych obiektéw wskazanego na rysunku planu przebiegu
obowigzujacych linii zabudowy,

c) nakaz sytuowania kalenicy dachu gtéwnego korpusu budynkéw réwnolegle do elewacji frontowe;j,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,

e) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, potozonych w pasach drogowych przylegtych ulic,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki

budowlanej,
b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jako$ci Srodowiska poza granicami terenu, do ktdrego
inwestor ma tytut prawny,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesne;:
a) w obrebie strefy ,E” ochrony ekspozycji, utworzonej dla ochrony panoramy miasta Cedynia widocznej od

strony drogi wojewddzkiej Nr 124:

a. nakaz opracowania studium ekspozycji dia planowanych obiektéw kubaturowych,

b. nakaz uzyskania uzgodnienia WKZ przy podejmowaniu wszelkich dziatan budowlanych,

b) w obrebie strefy ,WIII-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okre$lonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam nasciennych, umieszczonych najwyzej na
wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,
b) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu o$wietlenia i jednego typu latarni,
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
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8)

ograniczenie wysoko$ci zabudowy nowych obiektdéw do: 12.00 m,

ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynkéw do trzech kondygnaciji (w tym trzecia w dachu),

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 60% dziatki budowlanej,

ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej nowych budynkéw do dlugosci elewacii

budynkow wzniesionych wczesniej w tym samym miejscu,

e) nakaz stosowania dachéw stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej o
nachyleniu potaci w zakresie od 30 do 559,

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie prowadzenia wtdérnych podziatdw nieruchomos$ci na terenach istniejacej zabudowy, pod
warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 200,00m2,

b) nakaz przeprowadzania podziatéw nieruchomosci w oparciu o badania archeologiczne przeprowadzane
w celu zdefiniowania pierwotnych przebiegéw Scian budynkdw (w przypadku stwierdzenia braku reliktéw
zabudowy obowigzuje nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych w szeroko$ci:
9,00- 10.00m lub wielokrotnosci z warunkiem utrzymania czytelnego podziatu elewacji na elementy o
zamknietej kompozycji kamieniczek o szerokosci 9,0- 10,0 m)),

c) nakaz utrzymania kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 809-90°,

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komorkowe;,

b) zakaz trwatej zabudowy pasa terenu nad rurociggiem @1,00 m (kanat Cedynski-Ulgi — urzadzenie
melioracji wodnych podstawowych. Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie tego terenu na
warunkach uzgodnionych z zarzadca urzadzenia ustanowionym na mocy ustawy Prawo wodne;

c) zakaz prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujgacych dziatalnosci gospodarczych:
prowadzenia domow weselnych oraz innych obiektow stuzacych organizacji imprez masowych, oraz
dziatalno$ci powodujacych ucigzliwosci;

d) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementow betonowych, z wylaczeniem
stosowania elementow prefabrykowanych uzytych do budowy stupdw i podmuréwek w ogrodzeniach
posesji,

e) dopuszczenie budowy obiektdw tymczasowych o uzupetniajacej funkcii terenu;
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Rozdziat 3
Tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej wolnostojacej

§11.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami

114MW,U (pow.2,5246ha), 122MW,U (pow.0,5869ha), plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z

mozliwoscig jej rozbudowy i uzupetnienia, z towarzyszeniem:

a) dobudowanej ustugi handlu na dz. o nr 69/17 obr.2 Cedynia na terenie 114MW,U

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikow,

c) nieucigzliwych ustug o powierzchni nieprzekraczajgcej norm okreslonych prawem budowlanym,

d) zieleni,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu
istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogow technicznych, w tym zwlaszcza w zakresie poprawy
termoizolaciji oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

b) nakaz utrzymania istniejacego uktadu zabudowy

c) zakaz rozbudowy powigzanej ze zmiang bryty budynku, w tym budowy nowych wej$¢ do lokali
mieszkalnych,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,

e) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, potozonych w pasach drogowych przylegtych ulic,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki

budowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jako$ci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego

inwestor ma tytut prawny,
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w obrebie strefy ,WI-2”
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (klasztoru i jego otoczenia):

a)
b)

d)

nakaz zachowania stanowiska wpisanego do rejestru zabytkow i ujetego w ewidencji WKZ,

nakaz uzgadniania i opiniowania z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich poczynan
inzynierskich, budowlanych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi (obowigzuje kazdorazowe
wystepowania o szczegotowe wytyczne konserwatorskie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek
dziatalnos$ci),

nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow;

nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z inwestycja,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektdw i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

b)
c)

d)
e)

f)

ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy i nadbudowy do 15.00m,

dopuszczenie stosowania dachdéw o nachyleniu potaci w zakresie od 30 do 559 w modernizowanych
budynkach (nie dotyczy dobudowanego lokalu handlowego, o ktérym mowa w ust.1 pkt.1 lita , dla
ktérego dopuszcza sie dach ptaski)

ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynkéw do czterech kondygnaciji (w tym czwarta w dachu),
ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 40% dziatki budowlane;j,

ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej nowych budynkéw do 35.00m, (nie dotyczy
dobudowanego lokalu handlowego, o ktorym mowa w ust.1 pkt.1 lit.a, dla ktdrego dopuszcza sie petng
szeroko$¢ pomiedzy granicami dziatki).

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz podziatu terenu.
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a)

b)

zakaz prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalno$ci gospodarczych:
prowadzenia domdéw weselnych oraz innych obiektow stuzacych organizacji imprez masowych, oraz
dziatalnosci powodujacych ucigzliwosci;

zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesiji z prefabrykowanych elementow betonowych, z wytaczeniem
stosowania elementow prefabrykowanych uzytych do budowy stupdw i podmuréwek w ogrodzeniach
posesji,

dopuszczenie budowy obiektéw tymczasowych o uzupetniajacej funkcji terenu.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem:

148aMW (pow.0,1355ha), plan ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
(budownictwo socjalne) z towarzyszeniem:

a)
b)
c)

komunikacji pieszej i dojazdéw
wyodrebnionych komérek lokatorskich,
Zieleni i rekreacji,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)
c)
d)

dopuszczenie wprowadzania wolnostojacego obiektu zawierajacego komérki lokatorskie;

nakaz stosowania uktadu dachu gtéwnego korpusu budynkéw réwnolegle do elewacji frontowej,
obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic 147KD-D, lub ciagu pieszo-jezdnego w terenie

nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, potozonych w pasach drogowych przylegtych ulic,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki

budowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardow jako$ci $rodowiska poza granicami terenu, do ktdrego

c)

inwestor ma tytut prawny,

na terenie stwierdzono wystepowanie chronionych gatunkéw flory i fauny

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a)
b)
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ograniczenie wysoko$ci zabudowy do: 12.00 m,
ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynkéw do trzech kondygnacji (w tym trzecia w dachu),



5)

6)

c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 50% dziatki budowlane;j,
d) ograniczenie dopuszczalnej dtugos¢ elewacii frontowej nowych budynkéw do 40.00m,
e) nakaz stosowania dachéw stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej o
nachyleniu potaci w zakresie od 30 do 559,
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) po wydzieleniu terenu zakaz jego dalszego podziatu:
b) nakaz utrzymania kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego :zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,
szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementow betonowych, z wytgczeniem
stosowania elementow prefabrykowanych uzytych do budowy stupdw i podmuréwek w ogrodzeniach
posesji,
b) dopuszczenie budowy obiektéw tymczasowych o uzupetniajgcej funkcji terenu.
c) dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko okre$lajacego mozliwosci i zasady zagospodarowania.

Rozdziat 4
Tereny zabudowy ustugowe;j

§12. Dla terenéw zabudowy ustug administracji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UA

(pow.0,0344ha), 3UA (pow.0,0644ha), 34UA (pow.0,2167ha), 78UA (pow.0,0990ha), plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejacej zabudowy ustug administracji wysokiej intensywnosci,
z mozliwo$cig jej rozbudowy i uzupetnienia, z towarzyszeniem:

a) nieucigzliwych ustug o powierzchni nieprzekraczajacej norm okreslonych prawem budowlanym,

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikéw,

c) mieszkan komunalnych,

d) zieleni,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu
istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych, wprowadzania urzadzen technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania oraz rozbudowy istniejacych obiektow,

b) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej;

c) dla terenu 3UA plan ustala dopuszczenie wprowadzenia mieszkan komunalnych na wyzszych
kondygnacjach,

d) nakaz utrzymania istniejacego, pierzejowego uktadu zabudowy,

e) nakaz uwzgledniania przy budowie nowych obiektow wskazanego na rysunku planu przebiegu
obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

f)  obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,

g) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, potozonych w pasach drogowych przylegtych ulic,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardow jako$ci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesne:

a) dla terenéw: 1UA, 3UA potozonych w obrebie strefy ,A” ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego centrum miasta utworzonej dla ochrony historycznej kompozycji funkcjonalno-
przestrzennej obszaru, zabytkowej zabudowy i innych elementow zagospodarowania:

a. nakaz utrzymania podstawowego ukfadu ulic, historycznych linii zabudowy, wielkoSci dziatek i
zasad ich parcelacji, skali, gabarytow, jej historycznego uksztattowania oraz usytuowania wjazdéw
na dziatki z dopuszczeniem modernizacji nawierzchni ulic i wjazdow,

b. nakaz uzyskania pozwolenia WKZ przy podejmowaniu wszelkich dziatan budowlanych,

b) dla terenu 1UA i potozonego na nim budynku Ratusza wpisanego do rejestru WKZ decyzja nr 489 z dnia
22.12.1965r. w celu ochrony jego formy architektonicznej: wysokoci, formy dachu, kompozycji elewacji
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d)

wraz z detalem architektonicznym, stolarka, materiatem budowlanym (dotyczy obiektu przy: Plac
Wolnosci 1):
a. dopuszczenie dokonywania zmian po uzyskaniu zezwolenia WKZ,
b. nakaz trwatego zachowania formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu,
c. nakaz utrzymania otoczenia zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,
dla terenu 78UA i potozonego na nim budynku Poczty wskazanego do wpisania do rejestru WKZ w celu
ochrony jego formy architektonicznej: wysokosci, formy dachu, kompozycji elewacji wraz z detalem
architektonicznym, stolarka, materiatem budowlanym (dotyczy obiektu przy: ul. Zymierskiego 5):
a. dopuszczenie dokonywania zmian po uzyskaniu zezwolenia WKZ,
b. nakaz trwatego zachowania formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu,
C. zakaz realizacji docieplen zewnetrznych na elewacji frontowej;
d. nakaz utrzymania otoczenia zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,
dla objetego ochrong budynku wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw i chronionego planem
potozonego na terenie funkcjonalnym 3UA (PIl. Wolnosci 8), ustala sie:
a. zakaz nadbudowy i rozbudowy powodujacy zmiane wygladu obiektu od strony przestrzeni
publicznych (ulic i placéw),,
b. dopuszczalna adaptacja na funkcje ustugowe bez zmiany bryly i elewacii,
dopuszczalne docieplenie od zewnatrz - nalezy odtworzy¢é detal na podstawie zachowanej
dokumentacii fotograficznej lub istniejacych opasek wokot dawnych drzwi, okien, gzymséw i innych
zachowanych elementdw wystroju architektonicznego (dotyczy budynku PI. Wolnosci 8);
nakaz realizacji nowych budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci co najmniej 15 m od frontu
dziatki, maksymalnie do wysoko$ci okapu budynku istniejacego,
zakaz realizacji dodatkowych otwordw okiennych i drzwiowych
nakaz zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych,
nakaz zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki okiennej i drzwiowej,
nakaz pokrycia dachdwkg ceramiczng lub cementowg barwiong w masie, w odcieniach czerwieni
lub grafitu, w przypadku remontu dachéw stromych.
dopuszczalna mozliwos¢ wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem zachowania jej
pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattéw i podziatow,
nakaz ochrony istniejacych detali architektonicznych i ich odtworzenia,
zakaz wykorzystywania na elewacjach materiatow takich jak: glazura i elementy z tworzyw
sztucznych (np. saiding),
I nakaz utrzymania tradycyjnej kompozycji architektonicznej,
m. nakaz uzyskania opinii WKZ przy podejmowaniu dziatar majacych wptyw na wyglad budynku,
n. nakaz sporzadzenia dokumentacji konserwatorskiej budynku w przypadku jego rozbidrki,
dla terenu 3UA i potozonych na nim budynkdw ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow w celu ochrony ich
formy architektonicznej: gabarytéw, formy dachu, kompozycji i wystroju elewacji, formy stolarki okiennej i
drzwiowej (dotyczy obiektéw przy: Pl. Wolnosci 8),
a. nakaz utrzymania tradycyjnej kompozycji architektonicznej,
b. nakaz uzyskania opinii WKZ przy podejmowaniu dziatan majacych wptyw na wyglad budynku,
c. nakaz sporzadzenia dokumentacji konserwatorskiej budynku w przypadku jego rozbidrki,
dla terenu 78UA potozonego w obrebie strefy ,WI-1" ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych (wpisanej do rejestru zabytkéw pod Nr 597 decyzjq z dnia 12 grudnia 1969 r.):
a. nakaz zachowania istniejgcego uktadu topograficznego wraz z obiektem wpisanym do rejestru
zabytkow i ujetego w ewidenci,
b. zakaz wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi (w tym: kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew),
c. nakaz kazdorazowego wystepowania do WKZ o szczegdtowe wytyczne konserwatorskie przed
podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci,
dla terendw 1UA, 3UA, 78UA potozonych w obrebie strefy ,WIII-3" ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych:
a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ,
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b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz utrzymania historycznych podziatéw elewaciji frontowych oraz podziatéw stolarki okienne;j,
b) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam nasciennych, umieszczonych najwyzej na
wysokosci stropu | kondygnacji nadziemne;j,
c) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu oSwietlenia i jednego typu latarni,
d) nakaz petnego dostosowania budynkéw dla potrzeb osob niepetnosprawnych,
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) ograniczenie wysokosci zabudowy nowych obiektow do: 12.00m,
b) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynkéw do czterech kondygnaciji (w tym czwarta w dachu),
c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 60% dziatki budowlanej,
d) ograniczenie dopuszczalnej dugos¢ elewacii frontowej nowych budynkdw do dtugosci elewacji budynkéw
wzniesionych wczesniej w tym samym miejscu,
e) nakaz stosowania dachow stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej o
nachyleniu potaci w zakresie od 30 do 55°,
f)  nakaz sytuowania kalenicy dachu gtéwnego korpusu budynkow réwnolegle do elewacji frontowej;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz podziatu terenu.
8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zakaz prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych:
prowadzenia domdéw weselnych oraz innych obiektéw stuzacych organizacji imprez masowych, oraz
dziatalnosci powodujacych ucigzliwosci;
b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytaczeniem
stosowania elementow prefabrykowanych uzytych do budowy stupow i podmuréwek w ogrodzeniach
pOSES;ji.

§13.1. Dla terenéw ustug handlu oznaczonych na rysunku planu symbolem 5UH (pow.0,1003ha), 45aUH
(pow.0,3064ha), 73bUH (pow.0,0340ha), 115UH (pow.0,0715ha) i 178bUH (pow.0.0630 ha) plan ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejacej i projektowanej zabudowy ustug handlu, z mozliwoscig
jej rozbudowy i uzupetnienia, z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikow,

b) nieucigzliwych ustug i sktadéw, towarzyszacych podstawowej funkcii terenu,

c) zieleni,

d) na terenach 45aUH, 115UH i 178bUH dopuszcza sie lokalizacje funkcji gastronomicznej oraz mieszkan
funkcyjnych

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu
istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych, wprowadzania urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania oraz rozbudowy istniejacych obiektow,

b) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej oraz
prowadzenia w nich dziatalno$ci gospodarczej,

c) dopuszczenie wprowadzania nowych elementéw zabudowy w nawigzaniu do gabarytéw i wystroju
elewacji obiektéw w ich otoczeniu,

d) dopuszczenie catkowitej lub czeSciowej zamiany podstawowej funkcji terenu na inne funkcje ustugowe,

e) nakaz utrzymania istniejacego, uktadu zabudowy oraz uwzgledniania przy rozbudowie istniejacych
budynkdw wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy
(na terenach 73bUH i 115UH dopuszcza sie rozbudowe do granic dziatki zgodnie z rysunkiem zmiany
planu),

f)  obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,

g) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, potozonych w pasach drogowych przylegtych ulic,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej terenéw do 30% powierzchni
dziatki budowlanej, za wyjatkiem terenéw 73bUH i 115UH dla ktérych ustala sie wskaznik 10%.

b) zakaz powodowania przekroczenia standardoéw jako$ci Srodowiska poza granicami terenu, do ktdrego
inwestor ma tytut prawny,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej:

a) dla terenu 5UH w obrebie strefy ,A” ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego centrum miasta
utworzonej dla ochrony historycznej kompozycji funkcjonalno- przestrzennej obszaru, zabytkowej
zabudowy i innych elementow zagospodarowania:

a. nakaz utrzymania podstawowego uktadu ulic, historycznych linii zabudowy, wielko$ci dziatek i
zasad ich parcelacji, skali, gabarytéw, jej historycznego uksztattowania oraz usytuowania
wjazdéw na dziatki z dopuszczeniem modernizacji nawierzchni ulic i wjazddw,

b. nakaz uzyskania pozwolenia WKZ przy podejmowaniu wszelkich dziatar budowlanych,

b) dla terenéw 5UH; 45aUH; 73bUH i 178bUH potozonych w obrebie strefy ,WIII-3" ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkdw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

c) dla terenu 115UH potozonego w obrebie strefy ,WI-2" ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych (klasztoru i jego otoczenia):

a. nakaz zachowania stanowiska wpisanego do rejestru zabytkow i ujetego w ewidencji WKZ,

b. nakaz uzgadniania i opiniowania z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich poczynan
inzynierskich, budowlanych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi (obowigzuje kazdorazowe
wystepowania o szczeg6towe wytyczne konserwatorskie przed podjeciem decyzji o
jakiejkolwiek dziatalnosci),

c. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkdw;

d. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz utrzymania historycznych podziatéw elewacji frontowych oraz podziatéw stolarki okiennej;

a) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam nasciennych, umieszczonych najwyzej na
wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu o$wietlenia i jednego typu latarni,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie wysokosci zabudowy nowych obiektéw do: 12.00 m,

b) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynkoéw do trzech kondygnacji (w tym trzecia w dachu), dla
terenu 115UH (w przypadku zastosowania dachu ptaskiego) ograniczenie do dwéch kondygnacii;

C) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 60% dziatki budowlanej, za wyjatkiem terenéw
73bUH i 115UH dla ktdrych ustala si¢ wskaznik 80%.

d) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacii frontowej nowych budynkéw do; 12.00m, dla terenu 115UH
do 25,00 m, dla terenu 73bUH do 30,00 m;

e) nakaz stosowania dachéw stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej o
nachyleniu potaci w zakresie od 30 do 459, dla terenu 115UH dopuszcza sie dach ptaski.

f)  nakaz sytuowania kalenicy dachu gtéwnego korpusu budynkéw réwnolegle do elewaciji frontowej,

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz podziatu terenu.
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych dziatalno$ci powodujacych ucigzliwosci;
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b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementoéw betonowych, z wylgczeniem
stosowania elementow prefabrykowanych uzytych do budowy stupdw i podmuréwek w ogrodzeniach
poses;ji.

2. Dla terenu ustug handlu oznaczonego na rysunku planu symbolem 75UH (pow.0,2852ha), plan ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejacych i rozbudowywanych ustug handlu - targowisko
miejskie z towarzyszeniem:

a) zieleni,

b) placu manewrowego z przystankiem autobusowym;

c) toalety publicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie remontdw i przebudowy istniejacych obiektdw w obrysie ich Scian zewnetrznych,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,

c) nakaz ksztattowania uktadu zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, potozonych w pasach drogowych przylegtych ulic,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) zakaz wprowadzania odciekdw wdd opadowych zawierajacych substancje ropopochodne do gruntu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: w obrebie strefy ,WIII-3
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,

b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjq zamierzenia, na zasadach
okre$lonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z inwestycja,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie budowy wytacznie obiektéw tymczasowych,

b) dopuszcza sie realizacje toalety publicznej jako obiektu trwatego,

c) ograniczenie wysokosci zabudowy nowych obiektéw do: 6.00 m,

d) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynkéw do jednej kondygnacii,

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do: 50% dziatki budowlane;j,

6) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz podziatu terenu.
7) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszczenie budowy obiektdw tymczasowych o uzupetniajacej funkcii terenu.

§14. Dla terenu zabudowy ustug innych oznaczonych na rysunku planu symbolem 49Ul (pow.0,1634ha),
plan ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejacej zabudowy remizy strazy pozarnej, z mozliwoscia jej
rozbudowy i uzupetnienia, z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikow,

b) pomieszczen socjalnych,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu
istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogow technicznych, wprowadzania urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania oraz rozbudowy istniejacych obiektow,

b) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektéw istniejacej zabudowy gospodarczej,

c) dopuszczenie catkowitej lub cze$ciowej zamiany podstawowej funkcji terenu na inne funkcje ustugowe,

d) nakaz utrzymania istniejacego, uktadu zabudowy oraz uwzgledniania przy rozbudowie istniejacych
budynkow wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,

f)  nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, potozonych w pasach drogowych przylegtych ulic,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardoéw jako$ci Srodowiska poza granicami terenu, do ktdrego
inwestor ma tytut prawny,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: w obrebie strefy ,WIII-3
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,

b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych bada ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow;

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z inwestycja,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do 10.00 m,

b) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do dwéch kondygnaciji (w tym dwéch w dachu),

c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 30% dziatki budowlanej,

d) nakaz stosowania dachéw stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej o
nachyleniu potaci w zakresie od 38 do 45°,

6) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz podziatu terenu.
7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komorkowe;,

b) zakaz prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych dziatalnosci powodujacych ucigzliwosci;

c) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen poses;ji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytaczeniem
stosowania elementow prefabrykowanych uzytych do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach
poses;ji.

d) dla terenu obowigzujg ustalenia §7 ust.2 pkt.4.

§15. Dla terenu zabudowy kultu religinego oznaczonego na rysunku planu symbolem 9UK
(pow.0,4119ha), plan ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejacej zabudowy kultu religiinego - terenu KoSciota
p.w. Narodzenia NMP, z towarzyszeniem:
a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikow,
b) zieleni,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu
istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych, wprowadzania urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania oraz rozbudowy istniejacych obiektow,

b) dopuszczenie modernizaciji lub wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarcze;j;

c) dopuszczenie wprowadzania nowych elementéw zabudowy zwigzanej z kultem religijnym w nawigzaniu
do gabarytéw i wystroju elewaciji obiektéw w ich otoczeniu,

d) nakaz utrzymania istniejacego uktadu zabudowy oraz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu
przebiegu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,

f)  nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, potozonych w pasach drogowych przylegtych ulic,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktorego

inwestor ma tytut prawny,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:

a) w obrebie strefy ,A” ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego centrum miasta utworzonej dla
ochrony historycznej kompozycji funkcjonalno- przestrzennej obszaru, zabytkowej zabudowy i innych
elementéw zagospodarowania:
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b)

c)

b.

nakaz utrzymania podstawowego uktadu ulic, historycznych linii zabudowy, wielkoci dziatek i
zasad ich parcelacji, skali, gabarytow, jej historycznego uksztattowania oraz usytuowania wjazdéw
na dziatki z dopuszczeniem modernizacji nawierzchni ulic i wjazdéw,

nakaz uzyskania pozwolenia WKZ przy podejmowaniu wszelkich dziatan budowlanych,

dla budynku Kosciota Narodzenia NMP wpisanego do rejestru WKZ decyzjg nr 109 z dnia 02.07.1956 r w
celu ochrony jego formy architektonicznej: wysokosci, formy dachu, kompozycji elewacji wraz z detalem
architektonicznym, stolarkg, materiatem budowlanym:

a.
b.
C.

dopuszczenie dokonywania zmian po uzyskaniu zezwolenia WKZ,
nakaz trwatego zachowania formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu,
nakaz utrzymania otoczenia zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

dla objetego ochrong budynku mieszkalnego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw i chronionego
planem potozonego na terenie funkcjonalnym QUK (ul. Chopina nr 5 - Plebania), ustala sie:

a.

b.

I.
-

k.

zakaz nadbudowy i rozbudowy powodujacy zmiane wygladu obiektu od strony przestrzeni
publicznych (ulic i placéw),
dopuszczalne docieplenie od zewnafrz - nalezy odtworzy¢ detal na podstawie zachowanej
dokumentacii fotograficznej lub istniejacych opasek wokot dawnych drzwi i okien, gzymsow i innych
zachowanych elementdw wystroju architektonicznego,
nakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci co najmniej 15 m od frontu dziatki,
maksymalnie do wysoko$ci okapu budynku istniejgcego,

zakaz realizacji dodatkowych otwordéw okiennych i drzwiowych za wyjatkiem cze$ci obiektow
objetych rozbudowg

. nakaz zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otwordéw okiennych i drzwiowych,

nakaz zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki okiennej i drzwiowej,

. nakaz pokrycia dachowka ceramiczng lub cementowg barwiong w masie, w odcieniach czerwieni lub

grafitu,

dopuszczalna mozliwo$¢ wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem zachowania jej
pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattéw i podziatow,

nakaz ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

zakaz wykorzystywania na elewacjach materiatow takich jak: glazura i elementy z tworzyw

sztucznych (np. saiding).

nakaz utrzymania tradycyjnej kompozycji architektonicznej,
nakaz uzyskania opinii WKZ przy podejmowaniu dziatan majacych wptyw na wyglad budynku,

m. nakaz sporzadzenia dokumentacji konserwatorskiej budynku w przypadku jego rozbiorki.
d) w obrebie strefy ,W 1II-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a.

b.

C.

nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ,

nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

nakaz zastosowania ujednoliconego systemu informacji nasciennych, umieszczonych najwyzej na

wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

dopuszczenie przebudowy nawierzchni placu przed ko$ciotem i otaczajgcych go ciggdw pieszych,

dopuszczenie specjalnych rozwigzan, stuzacych odwietleniu kosciota

nakaz petnego dostosowania otoczenia koSciota dla potrzeb 0sdb niepetnosprawnych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

ograniczenie wysoko$ci zabudowy obiektéw do: 12.00m, (nie dotyczy budynku Kosciota Narodzenia

NMP),

ograniczenie liczby kondygnacji budynkdw do trzech kondygnacji (w tym trzecia w dachu- nie dotyczy

budynku Kosciota Narodzenia NMP),

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 60% dziatki budowlanej,

a)

b)
c)
d)
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d) ograniczenie dopuszczalnej dtugos¢ elewaciji frontowej nowych budynkdw do dtugosci elewaciji budynkéw
wzniesionych wczesniej w tym samym miejscu,
e) nakaz stosowania dachéw stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej o
nachyleniu potaci w zakresie od 38 do 459,
f)  nakaz sytuowania kalenicy dachu gtéwnego korpusu budynkow réwnolegle do elewacji frontowej,
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz podziatu terenu.

§16.1. Dla terenéw zabudowy ustug os$wiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem 82UO
(pow.2,3777ha), plan ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejacej zabudowy ustug o$wiaty, z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikow,

b) zieleni,

c) komunikacji lotniczej- polowego ladowiska dla helikoptera do wykorzystania w sytuacjach
nadzwyczajnych,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu
istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogow technicznych, wprowadzania urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania oraz rozbudowy istniejacych obiektow,

b) nakaz utrzymania istniejacego podstawowego uktadu zabudowy oraz uwzgledniania wskazanego na
rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktorego
inwestor ma tytut prawny,

c) teren 82UQ potozony jest czeSciowo w obszarze Natura 2000 i w niewielkiej czesci (na granicy z terenem
832), ze wzgledu na siedlisko murawy kserotermicznej, objety jest obszarem przewidywanego uzytku
ekologicznego UE-36 — nowe dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem postepowania
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko okre$lajacego mozliwosci i zasady zagospodarowania.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:

a) wobrebie strefy ,W [I-1” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badarn ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjq zamierzenia, na zasadach
okre$lonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

b) w obrebie strefy ,W Ill-2” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjq zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nakaz petnego dostosowania
budynkéw dla potrzeb oséb niepetnosprawnych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie od 38 do 45° w modernizowanych
budynkach;

b) ograniczenie wysokosci zabudowy nowych obiektéw do: 15.00m,

) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynkdw do trzech kondygnacii, (w tym trzecia w dachu),

34



7)

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) ograniczenie dopuszczalnej dtugos¢ elewacii frontowej nowych budynkéw do 40.00m,
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz podziatu terenu.

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszczenie budowy obiektdw tymczasowych o uzupetniajacej funkcji terenu.
b) dziatania inwestycyjne prowadzi¢ z uwzglednieniem wynikéw oceny oddziatywania na srodowisko
2. Dla terenéw zabudowy ustug o$wiaty i kultury oznaczonych na rysunku planu symbolem 16UQO,UK

(pow.0,0344ha), plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejacej zabudowy ustug o$wiaty i kultury — Muzeum

Okregowego, z towarzyszeniem:

2)

5)

a) Swietlicy gminne;j,
b) mieszkan komunalnych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu
istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych, wprowadzania urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania oraz rozbudowy istniejacych obiektow,

b) nakaz utrzymania istniejacego uktadu zabudowy oraz uwzgledniania przy rozbudowie istniejgcego
budynku wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,

d) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, potozonych w pasach drogowych przylegtych ulic,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktorego
inwestor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

a) w obrebie strefy ,A” ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego centrum miasta (wpisanego do
rejestru WKZ decyzjg nr 1313 z dnia 20.06.1996 r.) utworzonej dla ochrony historycznej kompozycji
funkcjonalno- przestrzennej obszaru, zabytkowej zabudowy i innych elementéw zagospodarowania:

a. nakaz utrzymania podstawowego uktadu ulic, historycznych linii zabudowy, wielko$ci dziatek i
zasad ich parcelacji, skali, gabarytéw, jej historycznego uksztattowania oraz usytuowania
wjazdow na dziatki z dopuszczeniem modernizaciji nawierzchni ulic i wjazdow,

b. nakaz uzyskania pozwolenia WKZ przy podejmowaniu wszelkich dziatari budowlanych,

b) dla budynku Muzeum przy Pl. Wolnosci 4, ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw w celu ochrony jego
formy architektonicznej: gabarytéw, formy dachu, kompozycji i wystroju elewacji, formy stolarki okiennej i
drzwiowej:

a. nakaz utrzymania tradycyjnej kompozycji architektonicznej,

b. nakaz uzyskania opinii WKZ przy podejmowaniu dziatar majacych wptyw na wyglad budynku,

c. nakaz sporzadzenia dokumentacji konserwatorskiej budynku w przypadku jego rozbiérki,

c) w obrebie strefy ,WIII-3" ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynarn inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz utrzymania historycznych podziatéw elewaciji frontowych oraz podziatéw stolarki okienne;j,

b) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam nasciennych, umieszczonych najwyzej na
wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

c) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu o$wietlenia i jednego typu latarni,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00m,
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b) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynkdw do trzech kondygnacji (w tym trzecia w dachu),
c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 70% dziatki budowlanej,
d) ograniczenie dopuszczalnej dlugos¢ elewacii frontowej nowych budynkéw do dtugosci elewacji budynkow
wzniesionych wczesniej w tym samym miejscu,
e) nakaz stosowania dachéw stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej o
nachyleniu potaci w zakresie od 38 do 459,
7) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz podziatu terenu.

§17. Dla terendéw zabudowy ustug sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 81US
(pow.0,8006ha), 162US (pow.0,8902ha), plan ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejacych ustug sportu i rekreacji z towarzyszeniem:
a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikow,
b) zieleni,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu
istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdéw technicznych, wprowadzania urzadzer technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania oraz rozbudowy istniejacych obiektow,

b) dopuszczenie wprowadzania zabudowy dla potrzeb obstugi podstawowej funkciji terenu w tym zaplecza
sanitarnego,

c) dla terenu 162US dopuszcza sig wprowadzanie sportu i ruchu turystycznego oraz urzadzen rekreacyjnych
i kultury (amfiteatr) z mozliwo$cig okresowego parkowania samochoddw i przyczep mieszkalnych,
namiotdw,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,

e) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, potozonych w pasach drogowych przylegtych ulic,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki
budowlanej (w przypadku realizacji amfiteatru na terenie 162US: 30%),

b) nakaz zachowania istniejacych elementdw zieleni wysokiej,

c) teren 81US potozony jest w obszarze Natura 2000, za$ jego pétnocny fragment potozony w sasiedztwie
terenu 83Z obejmuje siedlisko roslinnosci kserotermicznej (do objecia planowanym uzytkiem ekologicznym
UE-36) — nowe dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem postepowania w sprawie
oceny oddziatywania na $rodowisko okre$lajacego mozliwosci i zasady zagospodarowania.

d) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesney:

a) dla terenéw 81US i 162US potozonych w obrebie strefy ,\WII-7” ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynar inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ (obowigzuje kazdorazowe wystepowanie o szczegdtowe wytyczne konserwatorskie i
opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci),

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkdw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z

inwestycja,
b) dla terenu 81US potozonego w obrebie strefy ,WIII-2" ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych:
a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,
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5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) nakaz stosowania dachéw stromych w formie dwuspadowej i wielospadowej o nachyleniu potaci w
zakresie od 30 do 559
b) ograniczenie wysokosci zabudowy do 8.00m,
c) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynkow do jednej kondygnaciji,
d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do: 10% powierzchni dziatki budowlanej (w
przypadku realizacji amfiteatru na terenie 162US : 30%),
e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy dla nowego, pojedynczego budynku do 75,00m2,
6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz podziatu terenu:
- na terenie wskazanym w pkt.3 lit.c dziatania inwestycyjne prowadzi¢ z uwzglednieniem wynikow oceny
oddziatywania na $rodowisko.

§18. Dla terendw istniejacej zabudowy obstugi ruchu turystycznego oznaczonych na rysunku planu
symbolami  2UT(pow.0,0899ha), 51UT(pow.0,1982ha), 119UT(pow.1,2246ha), 142aUT(pow.0,7014ha),
161UT(pow.0,6282ha), plan ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny zabudowy obstugi ruchu turystycznego, z mozliwoscig jej
rozbudowy i uzupetnienia (w przypadku terenu 161UT takze obiektem hali widowiskowej, a terenu 142aUT
obiektami ,wioski Sredniowiecznej’), z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikow,

b) mieszkan stuzbowych dla potrzeb wtadajacego,

c) nieucigzliwych ustug, towarzyszacych podstawowej funkgiji terenu,

d) zieleni,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu
istniejacej zabudowy do obowigzujgcych wymogow technicznych, wprowadzania urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania oraz rozbudowy istniejacych obiektow,

b) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej;

c) dopuszczenie wprowadzania nowych elementéw zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i wystroju
elewacji obiektéw w ich otoczeniu (nie dotyczy hali widowiskowej na terenie 161UT i obiektow ,wioski
Sredniowiecznej” na terenie 142aUT),

d) dopuszczenie wprowadzenia funkcji mieszkaniowej na wyzszych kondygnacjach (nie dotyczy hali
widowiskowej na terenie 161UT i obiektow ,wioski $redniowiecznej’ na terenie 142aUT),

e) nakaz uwzgledniania przy budowie nowych obiektow wskazanego na rysunku planu przebiegu
obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

f)  obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,

g) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, potozonych w pasach drogowych przylegtych ulic,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki
budowlanej (w odniesieniu do hali widowiskowej na terenie 161UT: 20%),

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktdrego
inwestor ma tytut prawny,

c) na terenie 142aUTstwierdzono wystepowanie chronionych gatunkow fauny, oraz kadiubowego siedliska
murawy kserotermicznej — dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem postepowania w
sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko okre$lajacego mozliwosci i zasady zagospodarowania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdiczesnej:

a) dla budynku klasztoru, potozonego na terenie 119UT, wpisanego do rejestru WKZ decyzja nr 490 z dnia
22.12.1965 r. w celu ochrony jego formy architektonicznej: wysokosci, formy dachu, kompozyciji elewacii
wraz z detalem architektonicznym, stolarka, materiatem budowlanym:

a. dopuszczenie dokonywania zmian po uzyskaniu zezwolenia WKZ,
b. nakaz trwatego zachowania formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu,
c. nakaz utrzymania otoczenia zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

b) dlaterenu 119UT w obrebie strefy ,WI-2” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz zachowania stanowiska wpisanego do rejestru zabytkéw i ujetego w ewidencji WKZ,
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c)

d)

b. nakaz uzgadniania i opiniowania z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich poczynan
inzynierskich, budowlanych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi (obowigzuje kazdorazowe
wystepowania 0 szczegOtowe wytyczne konserwatorskie przed podjeciem decyzji o
jakiejkolwiek dziatalnosci),

c. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

d. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

dla terenu 161UT w obrebie strefy ,WII-6” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ (obowigzuje kazdorazowe wystepowanie o szczegotowe wytyczne konserwatorskie i
opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci),

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkdw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

dla terenéw 2-UT, 51UT potozonych w obrebie strefy ,WIII-3" ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynarn inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a)

ograniczenie wysokosci zabudowy nowych obiektéw do: 12.00 m (dla hali widowiskowej na terenie
161UT do: 20.00 m) oraz dla obiektéw ,wioski $redniowiecznej” na terenie 142aUT do: 8.00 m (nie
dotyczy ew. dzwonnicy),

ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynkéw do trzech kondygnacji (w tym trzecia w dachu), a w
odniesieniu do obiektow ,wioski $redniowiecznej” (142aUT) - jedna kondygnacja z poddaszem
nieuzytkowym

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 60% dziatki budowlanej (w odniesieniu do terenu
161 UT - 70%)

ograniczenie dopuszczalnej dtugos$¢ elewacii frontowej nowych budynkéw do dtugosci elewacji budynkéw
wzniesionych wcze$niej w tym samym miejscu (nie dotyczy hali widowiskowej na terenie 161UT),

nakaz stosowania dachéw stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej o
nachyleniu potaci w zakresie od 30 do 55° (nie dotyczy hali widowiskowej na terenie 161UT),w przypadku
obiektow ,wioski Sredniowiecznej’(142aUT) nachylenie potaci w zakresie od 45 do 60°.

nakaz sytuowania kalenicy dachu gtownego korpusu budynkéw réwnolegle do elewacji frontowej (nie
dotyczy hali widowiskowej na terenie 161UT),

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

d)

dopuszczenie prowadzenia wtornych podziatdw nieruchomosci na terenach istniejacej zabudowy, pod
warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 1500,00m?,

nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych w minimalnej szerokosci: 30,00m,
nakaz utrzymania kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 809-90°, nie dotyczy
terenu 142aUT

dla terenow 2UT, 119UT: zakaz podziatu nieruchomosci;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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a)
b)

zakaz budowy stacji bazowych telefonii komérkowej,
zakaz prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych dziatalnoci powodujacych ucigzliwosci;



c)

d)

e)

zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesii z prefabrykowanych elementdw betonowych, z wytaczeniem
stosowania elementow prefabrykowanych uzytych do budowy stupdw i podmuréwek w ogrodzeniach
posesji.

na terenie wskazanym w pkt.3 lit.c dziatania inwestycyjne prowadzi¢ z uwzglednieniem wynikéw oceny
oddziatywania na $rodowisko.

dla terenu 51UT obowigzujg ustalenia §7 ust.2 pkt.4 lit. a,b i c.

§19. Dla terendw zabudowy ustug zdrowia oznaczonych na rysunku planu symbolem 48UZ

(pow.0,1326ha), plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejgca zabudowa ustug zdrowia, z mozliwoscig jej rozbudowy i

uzupetnienia, z towarzyszeniem:

a)
b)
c)
d)

komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikéw,
nieucigzliwych ustug, towarzyszacych podstawowej funkcji terenu,

mieszkan stuzbowych,

zieleni,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

d)
e)

dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu
istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych, wprowadzania urzadzen technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania oraz rozbudowy istniejacych obiektow,

dopuszczenie modernizaciji lub wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarcze;;

nakaz utrzymania istniejgcego uktadu zabudowy oraz uwzgledniania przy rozbudowie istniejacych
budynkéw wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,

nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, potozonych w pasach drogowych przylegtych ulic,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktorego
inwestor ma tytut prawny,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesne;:

a)

24
25
26

b

dla objetego ochrong budynku mieszkalnego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw i chronionego
planem pofozonego na terenie funkcjonalnym 48UZ (ul.Obr. Stalingradu 28 - osrodek zdrowia),
ustala sie:
a. zakaz nadbudowy i rozbudowy powodujgcy zmiane wygladu obiektu od strony przestrzeni
publicznych (ulic i placow),

b. dopuszczalne docieplenie od zewnatrz - nalezy odtworzy¢ detal na podstawie zachowane;
dokumentacji fotograficznej lub istniejacych opasek wokét dawnych drzwi i okien, gzymséw i
innych zachowanych elementdéw wystroju architektonicznego

c. nakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci co najmniej 15 m od frontu

dziatki, maksymalnie do wysoko$ci okapu budynku istniejacego,

zakaz realizacji dodatkowych otworow okiennych i drzwiowych

nakaz zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych,
nakaz zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki okiennej i drzwiowej,
nakaz pokrycia dachéwka ceramiczng lub cementowg barwiong w masie, w odcieniach czerwieni
lub grafitu,
dopuszczalna mozliwo$¢ wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem zachowania jej
pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattéw i podziatow,

nakaz ochrony istniejacych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatow takich jak: glazura i elementy z tworzyw

sztucznych (np. saiding).

) nakaz utrzymania tradycyjnej kompozycji architektonicznej,
) nakaz uzyskania opinii WKZ przy podejmowaniu dziatan majacych wptyw na wyglad budynku,
) nakaz sporzadzenia dokumentacji konserwatorskiej budynku w przypadku jego rozbiorki,
) w obrebie strefy ,WIII-3" ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:
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a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nakaz petnego dostosowania
budynkéw dla potrzeb oséb niepetnosprawnych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) nakaz stosowania dachéw stromych w formie dwuspadowej i wielospadowej o nachyleniu potaci w
zakresie od 38 do 459,
) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,
) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynkow do trzech kondygnaciji (w tym trzecia w dachu),
) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) ograniczenie dopuszczalnej dtugos¢ elewacii frontowej nowych budynkéw do 12.00m,
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz podziatu terenu.
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalno$ci gospodarczych:
prowadzenia doméw weselnych oraz innych obiektdw stuzacych organizacji imprez masowych oraz
dziatalnosci powodujacych ucigzliwosci;

b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytaczeniem
stosowania elementow prefabrykowanych uzytych do budowy stupdw i podmuréwek w ogrodzeniach
poses;ji.

c) dlaterenu obowiazujg ustalenia §7 ust.2 pkt.4 lit. a,bic.

O
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Rozdziat 5
Tereny uzytkowane rolniczo

§20. Dla terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 108R(pow. 4,8388ha), 123R
(pow.0,4455ha), 136R(pow.0,6922ha), 149R (pow.1,855%ha), 163R (pow.0,1030ha), 166R (pow.6,7240ha),
168R (pow.8,2105ha), plan ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejgcych uzytkdw rolnych, tak, pastwisk oraz innych terenéw
otwartych: nieuzytkdw, zadrzewien srédpolnych;
2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz zachowania istniejacych elementow zieleni wysokiej oraz ochrony historycznie uksztattowanych
miedz;
b) nakaz ochrony zadrzewien przydroznych i $rddpolnych dla zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;:
a) dla terenu 123R polozonego w obrebie strefy ,WI-2" ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych (klasztoru i jego otoczenia):
a. nakaz zachowania stanowiska wpisanego do rejestru zabytkéw i ujetego w ewidencji WKZ,
b. nakaz uzgadniania i opiniowania z wojewodzkim konserwatorem zabytkow wszelkich poczynan
inzynierskich, budowlanych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi (obowigzuje kazdorazowe
wystepowania 0 szczegGtowe wytyczne konserwatorskie przed podjeciem decyzji o
jakiejkolwiek dziatalnosci),
c. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;
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d. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

b) w obrebie stref W II” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (dotyczy terenow: 166R-
strefa WII-6, 163R- strefa WII-7, 136R- strefa WII-7, 108R- strefa WII-8 wpisana do rejestru zabytkdw pod
Nr 680 decyzjg z dnia 10 listopada 1971 r.):

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ (obowigzuje kazdorazowe wystepowanie o szczegdtowe wytyczne konserwatorskie i
opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci),

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

c) w obrebie stref W III" ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (dotyczy terendw: 149R-
strefa WIII-26):

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badar ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

4) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz podziatu terenu.

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) catkowity zakaz zabudowy.
b) dlaterendéw 166R i 168R obowigzujg ustalenia §7 ust.2 pkt.4 lit. d.

§21. Dla terenéw produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
55aRU (pow.7,5042ha), 178RU (pow.3,0613ha), plan ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny produkcji w gospodarstwach rolnych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie budowy obiektéw zwigzanych z prowadzeniem produkcji rolnej,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic i drég,
d) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, potozonych w pasach drogowych przylegtych ulic i
drég,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) ograniczenie wysokoSci zabudowy nowych obiektéw do: 12.00m (bez ograniczen w iloSci kondygnacji),
b) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
C) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy dla nowego, pojedynczego obiektu do 1200.00m?2,
5) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie prowadzenia wtdérnych podziatdw nieruchomo$ci na terenach istniejacej zabudowy, pod
warunkiem wydzielenia dziatek o minimalnej powierzchni 5000,00m?,
b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych dziatek w minimalnej szerokosci: 100,00m,
c) nakaz utrzymania kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komorkowej,
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b) zakaz prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastepujacych dziatalnosci gospodarczych:
prowadzenia domoéw weselnych oraz innych obiektéw stuzacych organizacji imprez masowych,
sktadowisk opatu, odpaddw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji, produkcji i ustug
oraz dziatalnosci powodujacych ucigzliwosci;

c) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementoéw betonowych, z wytaczeniem
stosowania elementow prefabrykowanych uzytych do budowy stupdw i podmuréwek w ogrodzeniach
poses;ji.

d) dlaterenéw 55aRU i 178RU obowigzujg ustalenia §7 ust.2 pkt.4.

Rozdziat 6
Tereny zabudowy techniczno- produkcyjnej

§22.1. Dla terenow produkcyjnych, sktadow i magazynow oznaczonych na rysunku planu symbolami
98P(pow.1,0482ha), 107P(pow.3,6465ha), 156P(pow.0,1544ha), 173P(pow.0,8269ha),176P(pow.0,2547ha),
plan ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejacej zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow, z
mozliwoscig ich rozbudowy i uzupetnienia, z towarzyszeniem:
a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikéw,

b) mieszkan stuzbowych zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia;

c) nieucigzliwych ustug, towarzyszacych podstawowej funkgiji terenu,

d) sktadéw i magazynéw,

e) zieleni,

f) dlaterenu 156P dopuszcza sie catkowitg zmiane funkciji na ustugi nieucigzliwe,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu

istniejacej zabudowy do obowigzujgcych wymogéw technicznych i technologicznych;

b) dla terenu 98P dopuszcza sig prowadzenie funkcji sktadow i magazynow,

c) dopuszczenie zmian konstrukji i pokrycia dachow,

d) nakaz uwzgledniania przy modernizacji i rozbudowie istniejacej zabudowy wskazanego na rysunku planu

przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,

f)  nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, potozonych w pasach drogowych przylegtych ulic,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki

budowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktdrego

inwestor ma tytut prawny,

c) teren 107P potozony jest czeSciowo w obszarze Natura 2000. W tej czesci obszaru nowe dziatania
inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
Srodowisko okre$lajacego mozliwosci i zasady zagospodarowania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej: w obrebie stref W III”
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (dotyczy terendw: 173P- strefa WIII-3, 107P- strefa
WIII-13):

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,

b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,

wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjq zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow;

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z inwestycja,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty

obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nakaz stosowania dachow stromych w formie dwuspadowej i wielospadowej o nachyleniu potaci w

zakresie od 10 do 259,
b) ograniczenie wysokosci zabudowy nowych obiektéw do: 12.00 m (bez ograniczen w ilosci kondygnacii),
c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
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6)

7)

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy dla nowego, pojedynczego budynku do 1200.00m?,

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie prowadzenia wtdrnych podziatdw nieruchomo$ci na terenach istniejacej zabudowy, pod
warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 2500,00m2,

b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych w minimalnej szerokosci: 30,00m,

¢) nakaz utrzymania kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 800-909,

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszczenie budowy stacji bazowych telefonii komérkowej, z ograniczeniem wysoko$ci dla obiektéw do
30,00m,

b) zakaz prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych dziatalnosci powodujgcych ucigzliwosci;

c) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementow betonowych, z wytaczeniem
stosowania elementow prefabrykowanych uzytych do budowy stupdéw i podmuréwek w ogrodzeniach
posesji,

d) dopuszczenie budowy obiektéw tymczasowych o uzupetniajacej funkcii terenu.

e) na czesci terenu wskazanej w ust.1 pkt.3 lit.c dziatania inwestycyjne prowadzi¢ z uwzglednieniem
wynikéw oceny oddziatywania na Srodowisko

f) dlaterenow 173P i 176P obowigzujg ustalenia §7 ust.2 pkt.4.

2. Dla terendw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, oznaczonych na rysunku planu symbolami;

55P(pow.4,5697ha), 169P(pow.4,2412ha), 178aP(pow.2,4656ha), plan ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejacej zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow, z
towarzyszeniem:
a) obiektow produkciji rolnicze,
b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikow,
c) mieszkan stuzbowych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig;
d) nieucigzliwych ustug, towarzyszacych podstawowej funkciji terenu,
e) zieleni,
f) dla terenu 169P dopuszcza sie catkowitg zmiane funkciji na ustugi nieucigzliwe,

—_—— — —

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

3)

6)

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu

istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw technicznych i technologicznych;

b) dopuszczenie zmian konstrukcji i pokrycia dachow;

c) nakaz uwzgledniania przy modernizacji i rozbudowie istniejacej zabudowy wskazanego na rysunku planu

przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,

e) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, potozonych w pasach drogowych przylegtych ulic,
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardow jakoSci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej dla terenéw: 169P,

178aP potozonych w obrebie strefy ,WIII-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,

b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,

wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z inwestycja,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) ograniczenie wysoko$ci zabudowy nowych obiektéw do: 15.00 m (bez ograniczen w ilosci kondygnacii),
b) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy dla nowego, pojedynczego budynku do 600.00m?,
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
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a) dopuszczenie prowadzenia wtdérnych podziatdw nieruchomo$ci na terenach istniejacej zabudowy, pod
warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 5000,00m2,

b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych w minimalnej szerokosci: 50,00m,

¢) nakaz utrzymania kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 809-909,

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komorkowej,

b) zakaz prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych powodujacych ucigzliwosci,

c) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementow betonowych, z wytgczeniem
stosowania elementow prefabrykowanych uzytych do budowy stupdw i podmuréwek w ogrodzeniach
posesji,

d) dopuszczenie budowy obiektdw tymczasowych o uzupetniajacej funkcii terenu.

e) dlaterenow 55P, 169P i 178aP obowigzujg ustalenia §7 ust.2 pkt.4.

3. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
96P(pow.0,6374ha), plan ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny planowanych obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, z
towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikow,

b) mieszkan stuzbowych zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia;

c) nieucigzliwych ustug, towarzyszacych podstawowej funkciji terenu,

d) zieleni,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzenia ustug towarzyszacych dla podstawowej funkcji przemystowej, produkcyjne;j,
magazynowej, transportowej pod warunkiem nie kolidowania funkcji uzupetniajacej z podstawowa funkcjg
terenu;

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,

d) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, potozonych w pasach drogowych przylegtych ulic,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki

budowlanej,
b) nakaz stosowania w ramach montazu instalacji ogrzewania rozwigzan technicznych dla minimalizowania
lokalnych zanieczyszczen powietrza,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nakaz stosowania dachéw stromych w formie dwuspadowej i wielospadowej o nachyleniu potaci w
zakresie od 10 do 259,

b) ograniczenie wysokosci zabudowy nowych obiektéw do: 12.00m (bez ograniczen w ilosci kondygnacii),

c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do: 60% powierzchni dziatki budowlane;,

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy dla nowego, pojedynczego budynku do 1200.00m2,

5) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie prowadzenia wtornych podziatdw nieruchomos$ci na terenach istniejacej zabudowy, pod

warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 2000,00m?,

b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych w minimalnej szerokosci: 30,00m,

c) nakaz utrzymania kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,

6) szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszczenie budowy stacji bazowych telefonii komérkowej, z ograniczeniem wysokosci dla obiektow do
30,00m,

b) zakaz prowadzenia w ramach ustug towarzyszacych nastgpujacych dziatalnosci gospodarczych:
prowadzenia domoéw weselnych oraz innych obiektéw stuzacych organizacji imprez masowych,
sktadowisk opatu, odpaddw, ztomowisk, handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dziatalnosci
powodujacych ucigzliwosci,

c) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytgczeniem
stosowania elementoéw prefabrykowanych uzytych do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach
posesji,

d) dopuszczenie budowy obiektow tymczasowych o uzupetniajacej funkcji terenu.
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Rozdziat 7
Tereny zieleni i wod powierzchniowych

§23. Dla terendw zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 31Z (pow. 0,9561ha),
33Z(pow.1,7983ha), 83Z(pow.0,9789ha), 121Z(pow.2,0028ha), 145aZ(0,7105ha), 146Z(pow.3,2506ha),
1582(0,0829ha) plan ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejacej zieleni nieurzadzonej z uwzglednieniem pkt 3 lit.b

p.pkt g;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz naruszania powierzchni ziemi, zmiany stosunkdw wodnych, zmiany klasyfikacji gruntéw oraz
przeznaczania ich pod intensywna produkcje rolnicza, zalesienia lub inne funkcje majace wptyw na
naruszania powierzchni gruntu, wykonywania budowli hydrotechnicznych oraz melioracji w celu
zachowania chronionych gatunkéw flory, a w tym:

a. stanowiska skrzypu olbrzymiego, potozonego na terenach: 31Z (proponowany uzytek
ekologiczny), i 33Z.

b. muraw kserotermicznych potozonych na terenach: 83Z i 146Z (proponowane uzytki
ekologiczne), oraz 145aZ.

c. muraw kserotermicznych oraz chronionych gatunkéw awifauny na terenie: 158Z.

b) w przypadku realizacji dojscia pieszego do obiektu o ktorym mowa w pkt.3 lit.b p.pkt. g obowigzuje zakaz

wycinki drzew i wartoéciowych krzewéw (nakaz uzgodnieniert z RDOS w Szczecinie)

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej:

a) dlaterenu 31Z potozonego w obrebie strefy ,WI-2” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
(wpisanej do rejestru zabytkéw pod Nr 597 decyzjg z dnia 12 grudnia 1969 r.):

a. nakaz zachowania istniejgcego uktadu topograficznego wraz z obiektem wpisanym do rejestru
zabytkow i ujetego w ewidenciji,

b. zakaz wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi (w tym: kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew),

c. nakaz kazdorazowego wystepowania do WKZ o szczeg6towe wytyczne konserwatorskie przed
podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci,

b) dla terenu 146Z potozonego czesciowo obrebie strefy ,K” ochrony krajobrazowej, utworzonej dla ochrony
historycznej granicy zatozenia cmentarza (wydzielenie wewnetrzne UK1), rozplanowania i sktadu
gatunkowego zieleni, uktadu drég i Sciezek, ukladu kwater cmentarnych, elementéw matej architektury,
zabytkow sepulkralnych: nagrobkéw, ogrodzen grobdw, innych elementéw wyposazenia cmentarzy:

a. dopuszczenie przenoszenia zagrozonych zabytkéw sepulkralnych do lapidarium,

b. dopuszczenie odbudowy zniszczonych obiektow w oparciu o lokalizacje uzgodnione z WKZ,

c. nakaz oznakowania cmentarza jako historycznego miejsca pochowkow,

d. nakaz zachowania, konserwacji i rewaloryzacji zatozenia przestrzennego oraz elementow i
uktadu zieleni,

e. nakaz uzgadniania z WZK dokumentacji projektowej i wszelkich prac (porzadkowych,
rewaloryzacyjnych),

f.  zakaz nowej zabudowy z wytaczeniem wydzielenia wewnetrznego UK2,KS na terenie 146Z

g. dopuszczenie realizacji na terenie wydzielenia wewnetrznego UK, kapliczki jako obiektu matej
architektury i dojSciem pieszym od strony ulicy 141KD-D

c) dlaterenu 121Z potozonego w obrebie stref ,WI-2” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
(terendw klasztoru i jego otoczenia):

a. nakaz zachowania stanowiska wpisanego do rejestru zabytkéw i ujetego w ewidencji WKZ,

b. nakaz uzgadniania i opiniowania z wojewodzkim konserwatorem zabytkow wszelkich poczynan
inzynierskich, budowlanych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi (obowigzuje kazdorazowe
wystepowania 0 szczegGtowe wytyczne konserwatorskie przed podjeciem decyzji o
jakiejkolwiek dziatalnosci),

c. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badarn ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjq zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;
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d. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

c) dla terenu 83Z potozonego obrebie stref ,W II” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
(strefa WII-1, strefa WII-7):

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ (obowigzuje kazdorazowe wystepowanie o szczegblowe wytyczne konserwatorskie i
opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci),

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjqg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z

inwestycja,
d) dla terenu 146Z potozonego w obrebie strefy ,WIII-6" ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych:
a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badar ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkdw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

4) szczegoine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) catkowity zakaz nowej zabudowy za wyjatkiem inwestycji, o ktorej mowa w pkt.3 lit.b. p.pkt.g

b) na terenie 146Z dopuszcza sig budowe kapliczki — elementu matej architektury z dojsciem pieszym o
podtozu naturalnym (wydzielenia wewnetrzne UK2,KP zgodnie z rysunkiem planu), dla ktére;
obowigzuja nastepujace ustalenia:
a. dopuszczalna wielko$¢ pow. zabudowy obiektu matej architektury nie moze przekroczy¢ 2,5 m2;
b. dopuszczalna wysoko$¢ obiektu (do najwyzszego punktu) : 5,0 m
c. teren ciggu dojscia pieszego (wydzielenie wewnetrzne KP) maksymalnie o szer. 2,00 m — przebieg na
rysunku planu wyznaczono orientacyjnie. Wtasciwy przebieg dojécia wyznaczyé w uzgodnieniu z RDOS
w Szczecinie uwzgledniajac zakaz ustalony w pkt.2 lit.b;
d. ew. sieci infrastruktury technicznej (przytacze energetyczne) prowadzi¢ od strony ulicy 141KD-D w
korytarzu dojécia pieszego po uzgodnieniu z RDOS w Szczecinie.

§24. Dla terendw zieleni cmentarnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 139ZC (pow.2,4860ha), plan
ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejacy, czynny Cmentarz Komunalny;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) utrzymanie istniejacego uktadu alej,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych przy budowach cmentarnych, w tym
przy istniejgcym budynku gospodarczym;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:

a) w obrebie strefy ,K” ochrony krajobrazowej, utworzonej dla ochrony historycznej granicy zatozenia
cmentarza, rozplanowania i sktadu gatunkowego zieleni, uktadu drég i Sciezek, uktadu kwater
cmentarnych, elementdw matej architektury, zabytkéw sepulkralnych: nagrobkéw, ogrodzen grobéw,
innych elementéw wyposazenia cmentarzy:

a. dopuszczenie modernizacji istniejgcych obiektow kubaturowych,

b. dopuszczenie przenoszenia zagrozonych zabytkow sepulkralnych do lapidarium,

c. dopuszczenie zabudowy w miejscu zniszczonych obiektéw lub w oparciu o lokalizacje
uzgodnione z WKZ,
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d. nakaz oznakowania cmentarza jako historycznego miejsca pochowkéw,

e. nakaz zachowania, konserwacji i rewaloryzacji zatozenia przestrzennego oraz elementow i
uktadu zieleni,

f.  nakaz uzgadniania z WZK dokumentacji projektowej i wszelkich prac (porzadkowych,
rewaloryzacyjnych),

g. zakaz zabudowy,

b) w obrebie strefy ,WII-11" ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ (obowigzuje kazdorazowe wystepowanie o szczegdtowe wytyczne konserwatorskie i
opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci),

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) ograniczenie wysoko$ci budynku kaplicy cmentarnej do wysoko$ci 6.00 m, liczonych od poziomu terenu
do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
b) dopuszczenie stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie od 38 do 459 w budynku,
c) dopuszczenie przebudowy i utwardzania nawierzchni w obrebie chodnikéw alej cmentarnych.
6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz podziatu terenu.

§25. Dla terenéw ogrodow dziatkowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 109ZD (pow.7,4119ha),
174ZD(pow.0,9999ha), 177ZD(pow.1,4413ha), plan ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejace ogrody dziatkowe;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dopuszczenie budowy studni awaryjnych dla zaopatrzenia ludnosci w wode w sytuacjach
nadzwyczajnych,
b) nakaz zachowania istniejacych ciggdw zieleni wysokiej dla zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesne;:
a) dla terenu 109ZD potozonego w obrebie strefy ,WII-8" ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych (wpisanej do rejestru zabytkéw pod Nr 680 decyzja z dnia 10 listopada 1971r):

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ (obowigzuje kazdorazowe wystepowanie o szczegdétowe wytyczne konserwatorskie i
opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci),

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjq zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z

inwestycja,
b) dla terenu 177ZD potozonego w obrebie strefy ,WIII-3" ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych:
a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjq zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

5) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) zakaz podziatu terenu na cele niezgodne z przeznaczeniem terenu
b) dopuszcza sie wydzielenie wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych i podziat terenu na ogrody o wielkoSci
zgodnej z regulaminem POD
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6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) dopuszczenie zabudowy zwigzanej z ogrodnictwem i sadownictwem oraz innej przewidzianej przepisami
prawa budowlanego bez potrzeby wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe;
b) dla terendw 174ZD i 177ZD obowigzujq ustalenia §7 ust.2 pkt.4.

§26. Dla terendw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 43ZL(pow.0,4957ha), 133ZL(pow.1,7800ha),
138ZL(pow.0,3686ha), 155ZL(pow.3,5374ha), plan ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejace i planowane tereny lasow;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dopuszczenie budowy studni awaryjnych dla zaopatrzenia ludnosci w wode w sytuacjach
nadzwyczajnych,
b) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnej z ustaleniami plandw urzadzania lasu;
c) nakaz ochrony zadrzewien przydroznych dla zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:
a) dla terenéw 133ZL, 138ZL potozonych w obrebie strefy ,WII-11" ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych
przez WKZ (obowigzuje kazdorazowe wystepowanie o szczeg6towe wytyczne konserwatorskie
i opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci),

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkdw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z

inwestycja,
b) dla terenéw 43ZL, 155ZL potozonych w obrebie strefy ,W [1I-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych:
a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych
przez WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz podziatu terenu.
6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: catkowity zakaz zabudowy.

§27.1. Dla terendw zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 21ZP (pow.0,6610ha), 37ZP
(pow.0,2540ha), 42ZP (pow.0,3445ha), 80ZP (pow.1,3863ha), 172ZP (pow.0,4471ha), plan ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) tereny istniejacej i planowanej zieleni parkowej;

b) na terenie 21ZP dopuszcza sie przeznaczenie czgSci terenu na cel ogrodniczy (wydzielenie wewnetrzne
ZD)

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy studni awaryjnych dla zaopatrzenia ludnosci w wode w sytuacjach
nadzwyczajnych,

b) nakaz utrzymania istniejacego uktadu ciagdéw spacerowych,

c) dlaterenu 21ZP: dopuszczenie prac remontowych i modernizacyjnych sieci kanalizacji deszczowe;,

d) na terenie 21ZP dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe - wznoszenie obiektéw zwigzanych z
imprezami okoliczno$ciowymi do 30 dni (wystawy, kiermasze $wiagteczne itp.) lub uzytkowaniem
sezonowym (letnie ogrédki gastronomiczne, przenosne toalety itp.)

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a)
b)

nakaz zachowania istniejacych elementow zieleni wysokiej,
dla terenu 80ZP: nakaz utrzymania istniejgcego uksztattowania terenu w obrebie reliktow dawnego
grodziska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej:

a)

dla terenu 42ZP potozonego w obrebie strefy ,K” ochrony krajobrazowej, utworzonej dla ochrony
historycznej granicy zatoZenia zieleni komponowanej, rozplanowania i sktadu gatunkowego zieleni oraz
uktadu drog i Sciezek:

a. dopuszczenie modernizacii istniejacych obiektow kubaturowych,

b. nakaz zachowania, konserwacji i rewaloryzacji zatozenia przestrzennego oraz elementow i
uktadu zieleni,

c. zakaz wprowadzania dodatkowej zabudowy,

w obrebie strefy ,E” ochrony ekspozycji, utworzonej dla ochrony panoramy miasta Cedynia widocznej od
strony drogi wojewddzkiej Nr 124 (dotyczy terenu: 21ZP) oraz widoku dominanty Kosciota Narodzenia
NMP (dotyczy terenu: 37ZP): nakaz uzyskania uzgodnienia WKZ przy podejmowaniu wszelkich dziatan
budowlanych,

dla budynku Wiezy Widokowej potozonego na terenie 42ZP, wskazanego do wpisania do rejestru WKZ w
celu ochrony jego formy architektonicznej: wysokosci, formy dachu, kompozycji elewacji wraz z detalem
architektonicznym, stolarka, materiatem budowlanym:

a. dopuszczenie dokonywania zmian po uzyskaniu zezwolenia WKZ,

b. nakaz trwatego zachowania formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu,

c. nakaz utrzymania otoczenia zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

dla terenu 80ZP potozonego w obrebie strefy ,WI-1" ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych (wpisanej do rejestru zabytkéw pod Nr 597 decyzjq z dnia 12 grudnia 1969r.):

a. nakaz zachowania istniejgcego uktadu topograficznego wraz z obiektem wpisanym do rejestru
zabytkdw i ujetego w ewidencii,

b. zakaz wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi (w tym: kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew),

c. nakaz kazdorazowego wystepowania do WKZ o szczegotowe wytyczne konserwatorskie przed
podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci,

dla terenow 21ZP, 42ZP, 172ZP potozonych w obrebie strefy ,WIII-3" ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkdw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a)
b)

b)

dopuszczenie budowy obiektéw matej architektury, takich jak: wiaty, fawki, pergole, mury oporowe,

dla terenu 21ZP:dopuszczenie budowy dodatkowo urzadzen placu zabaw, takich jak: piaskownice,
hustawki, przeplotnie etc. oraz boisk sportowych, a takze okresowego ustawiania obiektéw tymczasowych
o ktérych mowa w ust.1 pkt.2 lit. d oraz przeno$nych toalet;,
dla terenu 80ZP: dopuszczenie budowy instalacji stuzacych ochronie i ekspozycji zabytkowych elementéw
grodziska;

6) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz podziatu terenu z
wyjatkiem wydzielenia, o ktérym mowa w ust.1 pkt.1 lit.b.
2. Dla terendw zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 90ZP(pow.1,0566ha),

102ZP(pow.3,1879ha), 102aZP(pow.0,5309ha)plan ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny planowane;j zieleni parkowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)
c)

dopuszczenie budowy studni awaryjnych dla zaopatrzenia ludnosci w wode w sytuacjach nadzwyczajnych,
nakaz wprowadzania komponowanego ukfadu ciggéw spacerowych i uktadow zieleni wysokiej,
zakaz wprowadzania trwatych obiektéw budowlanych,
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d) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,

e) tereny 102ZP i 102aZP potozone sg w catosci w obszarze Natura 2000 — ew. dziatania inwestycyjne
nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko
okre$lajacego mozliwosci i zasady zagospodarowania;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;:

a) dla terenu 90ZP polozonego w obrebie strefy ,WI-2" ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych (klasztoru i jego otoczenia):

a. nakaz zachowania stanowiska wpisanego do rejestru zabytkéow i ujetego w ewidencji WKZ,

b. nakaz uzgadniania i opiniowania z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich poczynan
inzynierskich, budowlanych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi (obowigzuje kazdorazowe
wystepowania o szczeg6towe wytyczne konserwatorskie przed podjeciem decyzji o
jakiejkolwiek dziatalnosci),

c. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow;

d. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

b) dla terenu 102ZP potozonego w obrebie stref ,WIII-13" ,WIII-18" i ,WIII-19” , oraz 102aZP potozonego w

obrebie strefy ,WIII-18” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkdw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy: dopuszczenie budowy obiektéw matej architektury,
takich jak: wiaty, tawki, pergole, mury oporowe,

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) zakaz podziatu terenu”
b) na terenie wskazanym w pkt.3 lit.c dziatania inwestycyjne prowadzi¢ z uwzglednieniem wynikow oceny
oddziatywania na Srodowisko.

§28.1. Dla terendw wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 23W$S
(pow.0,0894ha), 44WS (pow.1,3277ha), 66WS (pow.0,0268ha), 67WS (pow.0,0486ha), 69WS
(pow.0,4384ha), T1WS (pow.0,0437ha), 74WS (pow.0,4199ha), 164WS (pow.0,0218ha), plan ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejacych wod powierzchniowych Kanatu Osinowskiego oraz
Kanatu Ulgj;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz utrzymania istniejacego uktadu kanatéw,
b) nakaz prawnej ochrony cennej przyrodniczo alei kasztanowcdw,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania istniejacych elementow
Zieleni dla zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:
a) dla terendw 20WS, 23WS, 44WS, 74WS potozonych w obrebie strefy ,WIII-3” ochrony konserwatorskie;

stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjq zamierzenia, na zasadach
okre$lonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

b) nakaz ochrony uktadu kanatow i obiektéw inzynieryjnych, zwigzanych z regulacjg poziomu wéd,
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5) granice i sposoby zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
szczegdlnych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

a) dopuszczenie przekrycia otwartych odcinkéw Kanatu Ulgi,

b) zakaz wszelkich zmian uzytkowania terendw, sktadowania materiatow i wykonywania innych robét z
wyjatkiem zwigzanych z regulacjg i utrzymywaniem waéd i ochronnych budowli przeciwpowodziowych,

c) zakaz przejezdzania przez waty pojazdami, konno i przepedzania zwierzat w wyjatkiem miejsc do tego
przeznaczonych,

d) zakaz prowadzenia upraw w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od watu, rozkopywania watéw, wbijania stupdw i
stawiania znakéw przez osoby nieupowaznione,

e) zakaz uszkadzania zadarnien lub innych umocnien watéw;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem: zakaz podziatu terenu.

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: catkowity zakaz zabudowy.

2. Dla terendéw wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 27WS pow.0,0388ha), 32WS

(pow.0,3831ha), 89WS (pow.0,0856ha), 94WS (pow.0,1081ha), 167WS (pow.0,2660ha), plan ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejacych wod powierzchniowych- otwartych ciekéw wodnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakaz utrzymania istniejacego ukfadu ciekdw;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania istniejgcych elementow
zieleni dla zachowania ciagtosci korytarzy ekologicznych;

4) na wskazanych terenach wystepujg stanowiska chronionej flory - prace zwigzane z regulacjq wod i
utrzymywaniem budowli ochronnych po przeprowadzeniu odpowiedniego rozpoznania poprzedzi¢ oceng
oddziatywania na $rodowisko;

5) na terenie 32WS na odcinku styku z terenami 30MN,U i 31Z oraz cze$ciowo 121Z stwierdzono wystepowanie
stanowisk skrzypu olbrzymiego - zakazuje sie jakichkolwiek dziatarh mogacych naruszy¢ siedliska gatunku;

6) dla terenu 32WS w obrebie strefy ,W I11-20” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,

b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z inwestycja,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
szczegdlnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

a) zakaz wykonywania czynnosci mogacych utrudnié ochrone przed powodzig,

b) zakaz wszelkich zmian uzytkowania terenéw, sktadowania materiatéw i wykonywania innych robét z
wyjatkiem zwigzanych z regulacjg wod i utrzymywaniem budowli ochronnych,

c) zakaz uszkadzania zadarnien lub innych umocnien;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz podziatu terenu.

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: catkowity zakaz zabudowy.

Rozdziat 8
Tereny obstugi komunikaciji

§29.1. Dla terendw obstugi komunikaciji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 56KS (pow.0,0958ha), plan
ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejacej zabudowy obstugi komunikacji - stacja paliw, z
towarzyszeniem terenéw komunikacji samochodowe;j: parkingdw, placdw manewrowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic,
b) nakaz przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej, potozonych w pasach drogowych przylegtych ulic,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
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b) odprowadzenie wéd opadowych poprzez system kanalizacji deszczowej wyposazony w separatory
substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odprowadzenie tych wod do gruntu poprzez studnie chtonne wyposazone w systemy zabezpieczajace
przed przenikaniem do gruntu substancji ropopochodnych.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nakaz zarezerwowania minimalnej powierzchni parkingowej przy zastosowaniu wskaznika 25 m2na jedno
stanowisko dla samochodu osobowego,

b) ograniczenie wysokosci zabudowy nowych obiektow do: 8.00m,

c) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynkéw do jednej kondygnacii,

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy dla nowego, pojedynczego budynku do 150.00m?,
f)  ograniczenie dopuszczalnej dlugos¢ elewacii frontowej nowych budynkéw do 12.00m,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz podziatu terenu.
szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) ograniczenie ilosci stanowisk z dystrybutorami paliw do 4 sztuk.
b) dla terenu obowigzujg ustalenia §7 ust.2 pkt4 lit. a,b i ¢ oraz wprowadzi¢ zabezpieczenia przed
wyciekiem
2. Dla terendw obstugi komunikacji samochodowej, oznaczonych na rysunku symbolem 112-KSg

(pow.0,4123 ha), 111-KSg (pow.0,7596ha), plan miejscowy ustala:

3)

4)

przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejacej i projektowanej zabudowy obstugi komunikaciji -

garaze, parkingi, place manewrowe;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszczenie umieszczania tablic i obiektow

reklamowych o zunifikowanej wielkosci, wiszacych i wolno stojacych;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki budowlane;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) dopuszczenie budowy nowych garazy o powierzchni zabudowy do 20,00 m? kazdy, na terenie 111-KSg
dopuszcza sie budowe budynkdw garazowych wieloboksowych

) dopuszczenie przy budowie nowych garazy stosowania dachéw ptaskich,

) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 5,00 m,

)

)

O

ograniczenie liczby kondygnacji nadziemnych do jednej,
ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
ograniczenie dopuszczalnej powierzchni reklam w obrebie dziatki budowlanej do 20,00 m?,
) zakaz budowy petnych ogrodzen posesji we frontowej czesci dziatki oraz ogrodzen o wysokosci
przekraczajacej 1,80 m;
szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: zakaz
podziatu terenu;
zakaz nie dotyczy terenu 111KSg, na terenie tym dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod poszczegoine
boksy garazowe z zachowaniem udziatu w terenie pozostatym (dojazdy, zielen, etc.)

o >0 Qo0

3. Dla terenu obstugi komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 38KSp (pow.0,0865ha), 40KSp

1)
2)
3)
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(pow.0,1394ha), 134KSp (pow.0,1156ha) i 58aK$S (pow.0,0428ha) plan ustala:

przeznaczenie terenu funkcjonalnego: planowane tereny obstugi komunikacii - parkingi i place manewrowe;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz wprowadzania ciggéw zieleni wokoét powierzchni ptyt parkingowych,

b) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) odprowadzenie wod opadowych poprzez system kanalizacji deszczowej wyposazony w separatory
substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza sig
odprowadzenie tych wod do gruntu poprzez studnie chtonne wyposazone w systemy zabezpieczajace
przed przenikaniem do gruntu substancji ropopochodnych.



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspotczesnej: dla terenu 134KSp w
obrebie strefy ,WII-11" ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oraz 58aKS w obrebie strefy WIII-3
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez WKZ
(obowigzuje kazdorazowe wystepowanie o szczeg6towe wytyczne konserwatorskie i opinie przed
podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci),

b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow;

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z inwestycja,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektdw i wskazniki intensywno$ci zabudowy: nakaz rezerwowania minimalnej powierzchni
parkingowej przy zastosowaniu wskaznika 25.00m? na jedno stanowisko dla samochodu osobowego.

6) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz podziatu terenu.

Rozdziat 9
Tereny komunikacji pieszej i rowerowej

§28.1. Dla terenow komunikacji pieszej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 18KP (pow.0,0319ha), plan
ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejace tereny komunikacji pieszej - gminne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz wyposazenia w ujednolicone formy o$wietlenia,
b) nakaz wprowadzenia utwardzonych nawierzchni z trwatych materiatéw o ujednoliconej formie i kolorystyce,
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania i rozbudowy liniowych
elementow zieleni wysokiej,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: dla terenu 18KP
potozonego w obrebie strefy ,WIII-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,

b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z inwestycja,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nakaz petnego dostosowania ciggéw
pieszych dla potrzeb osob niepetnosprawnych;
6) szeroko$C w liniach rozgraniczajacych w zakresie od 2.00m. do 4.00m zgodnie z wymiarami na rysunku
planu.
2. Dla terendw komunikaciji pieszej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 73aKP (pow.0,0848ha),
plan ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejace tereny komunikacji pieszej - gminne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ujednolici¢ istniejace formy o$wietlenia,
b) ujednolici¢ forme i kolorystyke, nawierzchni utwardzonych
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz zachowania istniejgcych liniowych elementéw zieleni wysokiej (zakaz dodatkowych nasadzer);,

b) cze$¢ terenu potozona w obszarze Natura 2000 — w razie jakichkolwiek zamiaréw inwestycyjnych nakaz
wystepowania do RDOS o uzgodnienie potrzeby przeprowadzenia postepowania oceny wplywu na
Srodowisko;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: w obrebie strefy ,WI-1"
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz zachowania istniejacego uktadu topograficznego wraz z obiektem wpisanym do rejestru zabytkdw i
ujetego w ewidencji,

b) zakaz wszelkich poczynar inzynierskich, budowlanych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi (w tym:
kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew),
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c) nakaz kazdorazowego wystepowania do WKZ o szczegdtowe wytyczne konserwatorskie przed
podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nakaz petnego dostosowania ciggow
pieszych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych;
6) szeroko$C¢ w liniach rozgraniczajacych 4.00m.
3. Dla terenéw komunikacji pieszej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 88KP (pow.0,0254ha),
plan ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejace tereny komunikacji pieszej- gminne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz wyposazenia w ujednolicone formy oswietlenia,
b) nakaz wprowadzenia utwardzonych nawierzchni z trwatych materiatbw o ujednoliconej formie i
kolorystyce,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania i rozbudowy liniowych
elementdw zieleni wysokiej,
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nakaz petnego dostosowania ciggdw
pieszych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych;
5) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 4.00m.
4. Dla terenéw komunikaciji pieszej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 92KP (pow.0,0709ha),
plan ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejace tereny komunikaciji pieszej- gminne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz wyposazenia w ujednolicone formy oswietlenia,
b) nakaz wprowadzenia utwardzonych nawierzchni z trwatych materiatbw o ujednoliconej formie i
kolorystyce,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania i rozbudowy liniowych
elementdw zieleni wysokiej,
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nakaz petnego dostosowania ciggéw
pieszych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych;
5) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5.00m.

Rozdziat 10
Tereny komunikacji drogowej

§29. Dla terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 77KD-G (pow.4,7285ha), plan

ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) istniejace tereny komunikacji drogowej — ulicy gtownej w ciggu drogi wojewddzkiej;
b) na cze$ci terenu pokazanej na rysunku planu ustala sie przebieg $ciezki rowerowej krajowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w zakresie od 8.00m. do 36.00m, zgodnie z wymiarami na
rysunku planu,

b) dopuszczenie budowy w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy chodnikow, Sciezek rowerowych,
parkingdw oraz obiektdw i urzadzen stuzacych komunikacji publiczne;j,

c) nakaz zachowania liniowych elementow zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu
pojazdéw,

d) zakaz umieszczania w obrebie pasa drogowego obiektow reklamowych.

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: odprowadzenie wod opadowych poprzez
system kanalizacji deszczowej wyposazony w separatory substancji ropopochodnych. Do czasu realizacii
systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie tych wod do gruntu poprzez studnie chtonne
wyposazone w systemy zabezpieczajace przed przenikaniem do gruntu substancji ropopochodnych.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspétczesnej: w obrebie stref W Il -6” i

,W I1I-3" ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynar inzynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,
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b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow;

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z inwestycja.

5) zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy obiektow i urzadzen bezpieczenistwa ruchu

drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory $wietine,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w

tym sieci 0 nastepujacych parametrach:

wodociggowych: w 100mm,

kanalizacji deszczowej: kd 200-300mm,

kanalizacji sanitarnej: ks 150-200mm,

gazowych: DN 80-125,

energetycznych: SN i NN,

telekomunikacyjnych: analogowych lub $wiattowodowych o parametrach okreslonych przez

dostawce ustugi.

§30.1. Dla terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 62KD-Z (pow.0,8071ha)

plan ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) istniejace tereny komunikacji drogowej- ulicy zbiorczej w ciggu drogi powiatowej;
b) na cze$ci terenu pokazanej na rysunku planu ustala sie przebieg Sciezki rowerowej krajowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szerokos¢ liniach rozgraniczajacych w zakresie od 16.00m. do 20.00m, zgodnie z wymiarami na rysunku
planu,

b) dopuszczenie zawezenia pasa drogowego w obszarach zabytkowej zabudowy,

c) dopuszczenie budowy w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy chodnikow, $ciezek rowerowych oraz
obiektow i urzadzen stuzacych komunikacji publicznej,

d) nakaz zachowania liniowych elementdw zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczeristwem ruchu
pojazdéw,

e) zakaz umieszczania w obrebie pasa drogowego obiektdw reklamowych.

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: odprowadzenie wod opadowych poprzez
system kanalizacji deszczowej wyposazony w separatory substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji
systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie tych wéd do gruntu poprzez studnie chtonne
wyposazone w systemy zabezpieczajgce przed przenikaniem do gruntu substanciji ropopochodnych.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: w obrebie strefy, W 111-3”
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,

b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badah ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z inwestycja.

5) zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy obiektow i urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory Swietlne,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w
tym sieci 0 nastepujacych parametrach:

wodociggowych: w 50-150mm,

kanalizacji deszczowej: kd 200-10000mm,

kanalizacji sanitarnej: ks 150-300mm,

gazowych: DN 25-180mm,

energetycznych: SN i nn,

telekomunikacyjnych: analogowych lub $wiattowodowych o parametrach okreslonych przez

dostawce ustugi.

2. Dla terenéw komunikaciji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 97KD-Z (pow.1,3982ha), plan

ustala:

0o o0 T

~o o0 T

55



1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejace tereny komunikacji drogowej- ulicy zbiorczej w ciagu drogi
wojewddzkiej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w zakresie od 14.00m. do 20.00m, zgodnie z wymiarami na
rysunku planu,

b) dopuszczenie budowy w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy chodnikéw, $ciezek rowerowych oraz
obiektdw i urzadzen stuzacych komunikaciji publiczne;j,

c) nakaz zachowania liniowych elementéw zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu
pojazdéw,

d) zakaz umieszczania w obrebie pasa drogowego obiektdw reklamowych.

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: odprowadzenie wod opadowych poprzez
system kanalizacji deszczowej wyposazony w separatory substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji
systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie tych wéd do gruntu poprzez studnie chtonne
wyposazone w systemy zabezpieczajace przed przenikaniem do gruntu substancji ropopochodnych.

4) zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy obiektow i urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory Swietlne,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w
tym sieci 0 nastepujacych parametrach:

wodociggowych: w 150mm,

kanalizacji deszczowej: kd 200-500mm,

kanalizacji sanitarnej: ks 200mm,

gazowych: DN 80-125,

energetycznych: SN i NN,

telekomunikacyjnych: analogowych lub $wiattowodowych o parametrach okreslonych przez

dostawce ustugi.

§31.1. Dla terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 116KD-L (pow.1,1738ha)

plan ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejace tereny komunikacji drogowej- ulicy lokalnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w zakresie od 5.00m. do 19.00m, zgodnie z wymiarami na
rysunku planu,

b) dopuszczenie zawezenia pasa drogowego w obszarach zabytkowej zabudowy,

c) dopuszczenie budowy w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy chodnikow, Sciezek rowerowych,

d) nakaz zachowania liniowych elementdw zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczeristwem ruchu
pojazdow,

e) zakaz umieszczania w obrebie pasa drogowego obiektdw reklamowych.

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: odprowadzenie wod opadowych poprzez
system kanalizacji deszczowej wyposazony w separatory substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji
systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie tych wéd do gruntu poprzez studnie chtonne
wyposazone w systemy zabezpieczajgce przed przenikaniem do gruntu substanciji ropopochodnych.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej: w obrebie strefy ,WI-2”

ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (klasztoru i jego otoczenia):

a) nakaz zachowania stanowiska wpisanego do rejestru zabytkdw i ujetego w ewidencji WKZ,

b) nakaz uzgadniania i opiniowania z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich poczynan
inzynierskich, budowlanych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi (obowigzuje kazdorazowe
wystepowania o szczeg6towe wytyczne konserwatorskie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek
dziatalno$ci),

c) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjq zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow;

d) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z inwestycja.

5) zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory $wietine,
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b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w
tym sieci 0 nastepujacych parametrach:
a. wodociggowych: w 100mm,
b. kanalizacji deszczowej: kd 200-500mm,
c. kanalizacji sanitarnej: ks 150-200mm,
d. gazowych: DN 80-125,
e. energetycznych: SNiNN,
f. telekomunikacyjnych: analogowych lub $wiattowodowych o parametrach okreslonych przez
dostawce ustugi.

2. Dla terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 127KD-L (pow.0,3128ha) plan

ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejace tereny komunikacji drogowej- ulicy lokalnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w zakresie od 8.00m. do 12.00m, zgodnie z wymiarami na
rysunku planu,

b) dopuszczenie zawezenia pasa drogowego w obszarach zabytkowej zabudowy,

c) dopuszczenie budowy w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy chodnikow, Sciezek rowerowych,

d) nakaz zachowania liniowych elementow zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczeristwem ruchu
pojazdéw,

e) zakaz umieszczania w obrebie pasa drogowego obiektdw reklamowych.

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: odprowadzenie wod opadowych poprzez
system kanalizacji deszczowej wyposazony w separatory substancji ropopochodnych. Do czasu realizacii
systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie tych wéd do gruntu poprzez studnie chtonne
wyposazone w systemy zabezpieczajace przed przenikaniem do gruntu substanciji ropopochodnych.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej:

w obrebie strefy ,W [11-20” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuje:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,

b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okre$lonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z inwestycja,

5) zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy obiektow i urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory $wietlne,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w
tym sieci 0 nastepujacych parametrach:

wodociggowych: w 100mm,

kanalizacji deszczowej: kd 200-500mm,

kanalizacji sanitarnej: ks 150-250mm,

gazowych: DN 80-125,

energetycznych: SNiNN,

telekomunikacyjnych: analogowych lub Swiattowodowych o parametrach okreslonych przez

dostawce ustugi.

3. Dla terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 131KD-L (pow.0,5499ha) plan

ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) istniejace tereny komunikacji drogowej- ulicy lokalnej w ciagu drogi powiatowej;

b) na czesci terenu pokazanej na rysunku planu ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej krajowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w zakresie od 6.00m. do 14.00m, zgodnie z wymiarami na
rysunku planu,

b) dopuszczenie zawezenia pasa drogowego w obszarach zabytkowej zabudowy,

c) dopuszczenie budowy w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy chodnikéw, $ciezek rowerowych,

d) nakaz zachowania liniowych elementéw zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczerstwem ruchu
pojazdéw,
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e) zakaz umieszczania w obrebie pasa drogowego obiektdw reklamowych.

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odprowadzenie wéd opadowych poprzez
system kanalizacji deszczowej wyposazony w separatory substancji ropopochodnych. Do czasu realizacii
systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie tych wéd do gruntu poprzez studnie chtonne
wyposazone w systemy zabezpieczajace przed przenikaniem do gruntu substancji ropopochodnych.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;:

a) w obrebie strefy ,A” ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego centrum miasta utworzonej dla
ochrony historycznej kompozycji funkcjonalno- przestrzennej obszaru, zabytkowej zabudowy i innych
elementéw zagospodarowania:

a. nakaz utrzymania podstawowego uktadu ulic oraz usytuowania wjazdéw na dziatki z
dopuszczeniem modernizacji nawierzchni ulic i wjazdéw,

b. nakaz uzyskania pozwolenia WKZ przy podejmowaniu wszelkich dziatan budowlanych, w
obrebie strefy ,WII-11” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

c. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ (obowigzuje kazdorazowe wystepowanie o szczegétowe wytyczne konserwatorskie i
opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci),

d. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkdw;

e. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja.

5) zasady modernizaciji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory $wietine,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w
tym sieci 0 nastepujacych parametrach:

wodociggowych: w 100-150mm,

kanalizacji deszczowej: kd 200-500mm,

kanalizacji sanitarnej: ks 150-250mm,

gazowych: DN 80-125,

energetycznych: SN i NN,

telekomunikacyjnych: analogowych lub $wiattowodowych o parametrach okreslonych przez

dostawce ustugi.

4. Dla terenow komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 152KD-L (pow.1,1869ha),

152aKD-L,(pow. 0,2494) i 152bKD-L (pow.0,2194ha), plan ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) istniejace tereny komunikacji drogowej- ulicy lokalnej, placu miejskiego;

b) na cze$ci terenu152aKD-L pokazanej na rysunku planu ustala sie przebieg $ciezki rowerowej krajowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w zakresie od 8.00m. do 15.00m, zgodnie z wymiarami na
rysunku planu,

b) dopuszczenie zawezenia pasa drogowego w obszarach zabytkowej zabudowy,

c) dopuszczenie budowy w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy chodnikow, Sciezek rowerowych,

d) w obrebie terenu 152aKD-L dopuszczenie wyznaczenia miejsc postojowych w ramach istniejacej
nawierzchni i realizacji obiektu matej architektury (fontanny o wysokosci nie przekraczajacej 3.00 m, a
takze wyposazenia w elementy matej architektury (tawki, ekrany informacyjne np. plan miasta,
tradycyjny stup ogtoszeniowy)

e) dopuszczenie zachowania elementéw zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu
pojazdéw,

f)  zakaz umieszczania w obrebie pasa drogowego obiektow reklamowych.

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) odprowadzenie wod opadowych poprzez system kanalizacji deszczowej wyposazony w separatory
substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odprowadzenie tych wod do gruntu poprzez studnie chtonne wyposazone w systemy zabezpieczajgce
przed przenikaniem do gruntu substancji ropopochodnych.
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b) na terenie 152aKD-L stanowisko Cisa pospolitego (pomnik przyrody) do bezwzglednego zachowania i

ochrony
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

a) w obrebie strefy ,A” ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego centrum miasta utworzonej dla
ochrony historycznej kompozycji funkcjonalno - przestrzennej obszaru, zabytkowej zabudowy i innych
elementéw zagospodarowania:

a. dopuszczenie odtworzenia historycznej nawierzchni rynku,

b. nakaz utrzymania podstawowego uktadu ulic oraz usytuowania wjazdow na dziatki z
dopuszczeniem modernizacji nawierzchni ulic i wjazdéw,

c. nakaz uzyskania pozwolenia WKZ przy podejmowaniu wszelkich dziatarn budowlanych,

b) dlaterenu 152KD-L w obrebie strefy ,W [I-7” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ (obowigzuje kazdorazowe wystepowanie o szczegétowe wytyczne konserwatorskie i
opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci),

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

c) dla terenéw 152KD-L, 152aKD-L i 152bKD-L w obrebie strefy ,W 1lI-3" ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkdw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja.

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam nasciennych, umieszczonych najwyzej na
wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu o$wietlenia i jednego typu latarni,

c) nakaz udostepnienia przestrzeni publicznych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

6) zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy obiektow i urzadzen bezpieczeristwa ruchu
drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory Swietine,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w
tym sieci 0 nastepujacych parametrach:

wodociggowych: w 50-100mm,

kanalizacji deszczowej: kd 200-500mm,

kanalizacji sanitarnej: ks 150-250mm,

gazowych: DN 80-125,

energetycznych: SN i NN,

telekomunikacyjnych: analogowych lub $wiattowodowych o parametrach okreslonych przez

dostawce ustugi.

§32.1. Dla terenéw komunikacji drogowej, 0znaczonych na rysunku planu symbolem 6KD-D (pow.0,0586ha) plan
ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejace tereny komunikacji drogowej — ulicy dojazdowej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych w zakresie od 7.00m. do 11.00m, zgodnie z wymiarami na
rysunku planu,

b) dopuszczenie zawezenia pasa drogowego w obszarach zabytkowej zabudowy,

c) dopuszczenie budowy w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy chodnikéw, $ciezek rowerowych,

d) nakaz zachowania liniowych elementdw zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczeristwem ruchu
pojazdéw,
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e) zakaz umieszczania w obrebie pasa drogowego obiektdw reklamowych.

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: odprowadzenie wod opadowych poprzez
system kanalizacji deszczowej wyposazony w separatory substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji
systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie tych wéd do gruntu poprzez studnie chtonne
wyposazone w systemy zabezpieczajace przed przenikaniem do gruntu substanciji ropopochodnych.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

a) w obrebie strefy ,A” ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego centrum utworzonej dla ochrony
historycznej kompozycji funkcjonalno- przestrzennej obszaru, zabytkowej zabudowy i innych elementow
zagospodarowania:

a. nakaz utrzymania podstawowego uktadu ulic oraz usytuowania wjazdéw na dziatki z
dopuszczeniem modernizacji nawierzchni ulic i wjazdéw,

b. nakaz uzyskania pozwolenia WKZ przy podejmowaniu wszelkich dziatan budowlanych, w
obrebie strefy ,W [1I-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

c. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

d. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

€. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na
rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z inwestycja.

5) zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory Swietine,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w
tym sieci o nastepujacych parametrach:

wodociggowych: w 100mm,

kanalizacji deszczowej: kd 200-500mm,

kanalizacji sanitarnej: ks 150-250mm,

gazowych: DN 80-125,

energetycznych: SN i NN,

telekomunikacyjnych: analogowych lub Swiattowodowych o parametrach okre$lonych przez

dostawce ustugi.

2. Dla terenéw komunikacji drogowej, 0znaczonych na rysunku planu symbolem 17KD-D (pow.0,6219ha)

plan ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) istniejace tereny komunikacji drogowej — ulicy dojazdowej;

b) na czeSci terenu pokazanej na rysunku planu ustala sie przebieg $ciezki rowerowej krajowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w zakresie od 4.00m. do 25.00m, zgodnie z wymiarami na
rysunku planu,

b) dopuszczenie zawezenia pasa drogowego w obszarach zabytkowej zabudowy,

c) dopuszczenie budowy w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy chodnikdw, Sciezek rowerowych i
parkingdw,

d) nakaz zachowania liniowych elementéw zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu
pojazdéw,

e) zakaz umieszczania w obrebie pasa drogowego obiektow reklamowych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: odprowadzenie wod opadowych poprzez
system kanalizacji deszczowej wyposazony w separatory substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji
systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie tych wod do gruntu poprzez studnie chtonne
wyposazone w systemy zabezpieczajgce przed przenikaniem do gruntu substanciji ropopochodnych.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: w obrebie strefy ,A”
ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego centrum miasta utworzonej dla ochrony historyczne;
kompozycji funkcjonalno- przestrzennej obszaru, zabytkowej zabudowy i innych elementow
zagospodarowania:
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nakaz utrzymania podstawowego uktadu ulic oraz usytuowania wjazddw na dziatki z dopuszczeniem
modernizacji nawierzchni ulic i wjazdéw,

nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

nakaz uzyskania stosownego zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na rozpoczecie prac
ziemnych zwigzanych z inwestycja.

5) zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy obiektdw i urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory Swietlne,
nakaz utrzymania i modernizacji urzadzenia melioracji wodnych podstawowych;

dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w
tym sieci o nastepujacych parametrach:

wodociggowych: w 100-150mm,

kanalizacji deszczowej: kd 200-1000mm,

kanalizacji sanitarnej: ks 150-300mm,

gazowych: DN 80-125,

energetycznych: SN i NN,

telekomunikacyjnych: analogowych lub $wiatlowodowych o parametrach okreslonych przez
dostawce ustugi.

~o oo oo

3. Dla terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 29KD-D (pow.0,1240ha) plan

ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejace tereny komunikacji drogowej — ulicy dojazdowe;j;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

2)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w zakresie od 7.00m. do 8.00m, zgodnie z wymiarami na rysunku
planu,

dopuszczenie zawezenia pasa drogowego w obszarach zabytkowej zabudowy,

dopuszczenie budowy w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy chodnikow, Sciezek rowerowych,

nakaz zachowania liniowych elementow zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu
pojazdéw,

zakaz umieszczania w obrebie pasa drogowego obiektow reklamowych.

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: odprowadzenie wod opadowych poprzez
system kanalizacji deszczowej wyposazony w separatory substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji
systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie tych wod do gruntu poprzez studnie chtonne
wyposazone w systemy zabezpieczajgce przed przenikaniem do gruntu substanciji ropopochodnych.

4) zasady modernizaciji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a)

b)

dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory $wietlne,
dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w
tym sieci o nastepujacych parametrach:

a. wodociggowych: w 100mm,

b. kanalizacji deszczowej: kd 200-500mm,

c. kanalizacji sanitarnej: ks 150-250mm,

d. gazowych: DN 80-125,

e. energetycznych: SNiNN,

f. telekomunikacyjnych: analogowych lub $wiattowodowych o parametrach okre$lonych przez

dostawce ustugi.

4. Dla terenow komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 70KD-D
(pow.0,3523ha) plan ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejace tereny komunikacji drogowej — ulicy dojazdowej;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

2)

a)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w zakresie od 6.00m. do 11.00m, zgodnie z wymiarami na
rysunku planu,
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b) dopuszczenie zawezenia pasa drogowego w obszarach zabytkowej zabudowy,

c) dopuszczenie budowy w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy chodnikdw, Sciezek rowerowych,

d) nakaz zachowania liniowych elementow zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczeristwem ruchu
pojazdéw,

e) zakaz umieszczania w obrebie pasa drogowego obiektdw reklamowych.

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: odprowadzenie wéd opadowych poprzez
system kanalizacji deszczowej wyposazony w separatory substancji ropopochodnych. Do czasu realizacii
systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie tych wod do gruntu poprzez studnie chtonne
wyposazone w systemy zabezpieczajace przed przenikaniem do gruntu substancji ropopochodnych.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej: w obrebie strefy
,W I -1” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdow,

b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjq zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkdw;

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na rozpoczecie
prac ziemnych zwigzanych z inwestycja.

5) zasady modemizaciji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy obiektow i urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory $wietine,
b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w
tym sieci 0 nastepujacych parametrach:
a. wodociggowych: w 100mm,
b. kanalizacji deszczowej: kd 200-500mm,
c. kanalizacji sanitarnej: ks 150-250mm,
d. gazowych: DN 80-125,
e. energetycznych: SNiNN,
f. telekomunikacyjnych: analogowych lub $wiattowodowych o parametrach okre$lonych przez
dostawce ustugi.

5. Dla terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 85KD-D (pow.0,1575ha), plan

ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejace tereny komunikacji drogowej — ulicy dojazdowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:10.00m,

b) dopuszczenie budowy w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy chodnikow, Sciezek rowerowych,

c) nakaz zachowania liniowych elementéw zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu
pojazdéw,

d) zakaz umieszczania w obrebie pasa drogowego obiektdw reklamowych.

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: odprowadzenie wéd opadowych poprzez
system kanalizacji deszczowej wyposazony w separatory substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji
systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie tych wdd do gruntu poprzez studnie chtonne
wyposazone w systemy zabezpieczajgce przed przenikaniem do gruntu substanciji ropopochodnych.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej: w obrebie strefy ,\W I11-2”

ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow;

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na rozpoczecie prac
ziemnych zwigzanych z inwestycja.

5) zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy obiektow i urzadzen bezpieczenstwa

ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory $wietine,
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b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w
tym sieci 0 nastepujacych parametrach:
a. wodociggowych: w 100mm,
b. kanalizacji deszczowej: kd 200-500mm,
c. kanalizacji sanitarnej: ks 150-250mm,
d. gazowych: DN 80-125,
e. energetycznych: SNiNN,
f. telekomunikacyjnych: analogowych lub Swiattowodowych o parametrach okreslonych przez
dostawce ustugi.

6. Dla terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 113KD-D (pow.0,5958ha) plan

ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejace tereny komunikacji drogowej — ulicy dojazdowe;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w zakresie od 8.00m. do 12.00m, zgodnie z wymiarami na
rysunku planu,

b) dopuszczenie budowy w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy chodnikdw, Sciezek rowerowych,

c) nakaz zachowania liniowych elementéw zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczeristwem ruchu
pojazdéw,

d) zakaz umieszczania w obrebie pasa drogowego obiektdw reklamowych.

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: odprowadzenie wod opadowych poprzez
system kanalizacji deszczowej wyposazony w separatory substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji
systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie tych wéd do gruntu poprzez studnie chtonne
wyposazone w systemy zabezpieczajace przed przenikaniem do gruntu substanciji ropopochodnych.

4) zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory Swietine,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w
tym sieci 0 nastepujacych parametrach:

wodociggowych: w 50-100mm,

kanalizacji deszczowej: kd 200-500mm,

kanalizacji sanitarnej: ks 150-250mm,

gazowych: DN 80-125,

energetycznych: SNiNN,

telekomunikacyjnych: analogowych lub $wiattowodowych o parametrach okre$lonych przez

dostawce ustugi.

7. Dla terenéw komunikacji drogowej, 0znaczonych na rysunku planu symbolem 141KD-D (pow.1,5185ha) plan

ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) istniejace tereny komunikacji drogowej — ulicy dojazdowej;
b) na czesci terenu pokazanej na rysunku planu ustala sie przebieg Sciezki rowerowej krajowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w zakresie od 7.00m. do 27.00m, zgodnie z wymiarami na
rysunku planu,

b) dopuszczenie zawezenia pasa drogowego w obszarach zabytkowej zabudowy,

c) dopuszczenie budowy w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy chodnikow, $ciezek rowerowych,

d) nakaz zachowania liniowych elementéw zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczefistwem ruchu
pojazdéw,

e) zakaz umieszczania w obrebie pasa drogowego obiektow reklamowych.

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: odprowadzenie wod opadowych poprzez
system kanalizacji deszczowej wyposazony w separatory substancji ropopochodnych. Do czasu realizacii
systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie tych wéd do gruntu poprzez studnie chtonne
wyposazone w systemy zabezpieczajace przed przenikaniem do gruntu substancji ropopochodnych.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

a) w obrebie strefy ,\W II-11” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

~® o0 o

63



a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych
przez WKZ (obowiazuje kazdorazowe wystepowanie 0 szczegotowe wytyczne konserwatorskie i
opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci),

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

b) w obrebie stref W ll-3" oraz ,W lll-6” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na
rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z inwestycja.

5) zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy obiektow i urzadzen bezpieczefstwa ruchu
drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory Swietine,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w
tym sieci 0 nastepujacych parametrach:

wodociggowych: w 50-100mm,

kanalizacji deszczowej: kd 200-500mm,

kanalizacji sanitarnej: ks 150-250mm,

gazowych: DN 80-125,

energetycznych: SNi NN,

telekomunikacyjnych: analogowych lub $wiattowodowych o parametrach okreslonych przez

dostawce ustugi.

8. Dla terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 175KD-D (pow.2,2211ha) plan

ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejace tereny komunikacji drogowej — ulicy dojazdowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w zakresie od 7.00m. do 16.00m, zgodnie z wymiarami na
rysunku planu,

b) dopuszczenie zawezenia pasa drogowego w obszarach zabytkowej zabudowy,

c) dopuszczenie budowy w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy chodnikow, Sciezek rowerowych,

d) nakaz zachowania liniowych elementdw zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczeristwem ruchu
pojazdéw,

e) zakaz umieszczania w obrebie pasa drogowego obiektéw reklamowych.

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: odprowadzenie wéd opadowych poprzez
system kanalizacji deszczowej wyposazony w separatory substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji
systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie tych wod do gruntu poprzez studnie chtonne
wyposazone w systemy zabezpieczajgce przed przenikaniem do gruntu substanciji ropopochodnych.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: w obrebie strefy ,\W 111-3”

ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjq zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow;

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw na rozpoczecie prac
ziemnych zwigzanych z inwestycja.

5) zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory $wietine,
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b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w
tym sieci 0 nastepujacych parametrach:
a. wodociggowych: w 50-100mm,
b. kanalizacji deszczowej: kd 200-500mm,
c. kanalizacji sanitarnej: ks 150-250mm,
d. gazowych: DN 80-125,
e. energetycznych: SNiNN,
f. telekomunikacyjnych: analogowych lub Swiattowodowych o parametrach okreslonych przez
dostawce ustugi.

§33. Dla terenéw obstugi komunikacji samochodowej, oznaczonych na rysunku symbolami 60KD-D
(pow.0,720ha), 63KD-D (pow.0,1080ha), 100KD-D pow.0,1969ha), 105KD-D(pow.0,9466ha), 125KD-D
(pow.0,5110ha), 147KD-D (pow.0,5798ha), plan miejscowy ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: planowane tereny obstugi komunikacji — ulicy dojazdowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych 10.00 — 15.00 m,

b) dopuszczenie budowy w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy chodnikéw, $ciezek rowerowych oraz miejs
parkingowych

c) zakaz umieszczania w obrebie pasa drogowego obiektow reklamowych.

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) odprowadzenie wod opadowych poprzez system kanalizacji deszczowej wyposazony w separatory
substanciji ropopochodnych. Do czasu realizacji systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odprowadzenie tych wod do gruntu poprzez studnie chtonne wyposazone w systemy zabezpieczajace
przed przenikaniem do gruntu substancji ropopochodnych.

b) w terenie 147KD-D stwierdzono wystepowanie roslin gatunkéw chronionych i specyficznych dla muraw
kserotermicznych. Dziatania inwestycyjne poprzedzi¢ przeprowadzeniem oceny wptywu na Srodowisko.

c) teren 105KD-D jest potozony w obszarze Natura 2000. . Dziatania inwestycyjne poprzedzi¢
przeprowadzeniem oceny wptywu na srodowisko.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: w obrebie stref ,W III”
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (dotyczy terenéw: 147KD-D - strefa WIII-7,
100KD-D, 105KD-D - strefa WIII-13, 105KD-D - strefa WIII-18),

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na rozpoczecie prac
ziemnych zwigzanych z inwestycja,

5) zasady modemizaciji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy obiektow i urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory $wietine,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w
tym sieci 0 nastepujacych parametrach:

wodociggowych: min. w 50 mm,

kanalizacji deszczowej: kd 200-1000 mm,

kanalizacji sanitarnej: min. ks 150 mm,

gazowych: min. DN 50,

energetycznych: SN i NN,

telekomunikacyjnych: analogowych lub $wiattowodowych o parametrach okreslonych przez

dostawce ustugi.
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Rozdziat 11
Tereny infrastruktury technicznej
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§34. Dla terenéw dla terendw elektroenergetyki oznaczonych na rysunku planu symbolami: 82aE
(pow.0,0059ha), 93aE (pow.0,0050ha), 104bE (pow.0,0050ha), 135E (pow.0,0650ha), 157E
(pow.0.0025ha), 159E (pow.0,0025) plan ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny elekiroenergetyki — istniejacych i projektowanych stacii

transformatorowych;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej: dla terendéw 135E w
obrebie strefy ,WII-11” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych i dla terendw 82aE w
obrebie strefy ,\WIII-2":

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez WKZ
(obowigzuje kazdorazowe wystepowanie o szczeg6towe wytyczne konserwatorskie i opinie przed
podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci),

b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z inwestycja.

§35. Dla terendw kanalizaciji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 19K(pow.0,0093ha), 58K
(pow.0,0946ha), plan ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejgce tereny kanalizacji;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie okre$la sie nakazéw, zakazéw dopuszczen lub
ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:  nakaz utrzymania minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki budowlanej,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w obrebie strefy ,\W I1I-3”
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,

b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw;

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z inwestycja,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy technologicznej do 6.00 m liczonych od poziomu terenu do
wysokosci najwyzszego punktu dachu,

b) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich.

§36. Dla terenéw telekomunikacji, 0znaczonych na rysunku planu symbolem 140T(pow.0,0588ha), plan
ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejace tereny telekomunikacji- stacji bazowej telefonii komérkowey;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni dziatki budowlanej,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy: ograniczenie wysoko$ci obiektéw technologicznych
do 20.00m liczonych od poziomu terenu do wysokosci najwyzszego punktu konstrukcii.

§37. Dla terenéw urzadzen wodociggowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
117W(pow.0,0289ha), 120W(pow.0,2599ha), plan ustala:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejace tereny urzadzen wodociggowych.
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne;:
a) dla terenéw 117W, 120W potozonych w obrebie strefy ,\WI-2" ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych (klasztoru i jego otoczenia):
a. nakaz zachowania stanowiska wpisanego do rejestru zabytkdw i ujetego w ewidencji WKZ,
b. nakaz uzgadniania i opiniowania z wojewddzkim konserwatorem zabytkdéw wszelkich poczynan
inzynierskich, budowlanych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi (obowigzuje kazdorazowe
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wystepowania o szczegotowe wytyczne konserwatorskie przed podjeciem decyzji o
jakiejkolwiek dziatalnosci),

c. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow;

d. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja,

Rozdziat 12
Sieci infrastruktury technicznej

§38. Plan miejscowy ustala nakaz modernizacji oraz rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury na
terenach w obszarze objetym ustaleniami planu miejscowego, potozonych w obrebie terendw opisanych powyzej:
1) jako inwestycje celu publicznego dla sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, ktérych budowa oraz

eksploatacja nalezy do zadan wtasnych miasta;
2) jako inwestycje realizowane przez inwestorow oraz zarzadcow sieci infrastruktury.

§39. 1. Dla istniejgcych, magistralnych sieci wodociggowych oznaczonych na rysunku liniami ciagtymi i
literg ,w” plan miejscowy ustala:

1) prowadzenie prac modernizacyjnych;

2) zaopatrzenie w wode obszaru objetego ustaleniami planu miejscowego za posrednictwem sieci
magistralnych, powigzanych z miejskim systemem wodociggowym, biegnacych w liniach rozgraniczajacych
ulic.

2. Plan dopuszcza budowe nowych sieci wodociggowych w obrebie paséw infrastruktury na wszystkich
wydzielonych na rysunku planu miejscowego terenach komunikacji drogowey;

3. Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, oznaczonych symbolami: 39MN,U,
142MN,U, 144MN,U potozonych obrebie strefy ochronnej w otoczeniu cmentarza plan ustala:

1) nakaz dostarczania wody dla potrzeb bytowych za po$rednictwem miejskiego systemu wodociggowego;

2) zakaz budowy i eksploatacji studni dla potrzeb bytowych.

§40.1. Dla istniejacych, magistrainych sieci kanalizacji deszczowej oznaczonych na rysunku liniami
ciggtymi i literami ,kd” plan miejscowy ustala:
1) prowadzenie prac modernizacyjnych;
2) odprowadzenie Sciekow z obszaru objetego ustaleniami planu miejscowego za po$rednictwem kolektoréw,
biegnacych w liniach rozgraniczajacych ulic.
2. Plan dopuszcza budowe nowych sieci kanalizacji deszczowej w obrebie pasow infrastruktury na
wszystkich wydzielonych na rysunku planu miejscowego terenach komunikacji drogowej;

§41.1. Dla istniejgcych, magistralnych sieci kanalizacji sanitarnej oznaczonych na rysunku liniami
ciggtymi i literami ,ks” plan miejscowy ustala:
1) prowadzenie prac modernizacyjnych;
2) odprowadzenie $ciekow z obszaru objetego ustaleniami planu miejscowego do miejskiej oczyszczalni
Sciekow za posrednictwem kolektordw, biegnacych w liniach rozgraniczajacych ulic.
2. Plan dopuszcza budowe nowych sieci kanalizacji sanitarnej w obrebie paséw infrastruktury na
wszystkich wydzielonych na rysunku planu miejscowego terenach komunikacji drogowe;

§42.1. Dla istniejacych sieci energetycznych oznaczonych na rysunku liniami ciggtymi i literg ,e” plan
miejscowy ustala:
1) prowadzenie prac modernizacyjnych;
2) utrzymanie zasilania stacji transformatorowych na terenach 16-E i 17-E za po$rednictwem linii $redniego

napiecia SN, potaczonych z obiektami Gtéwnego Punktu Zasilania.

2. Plan dopuszcza budowe nowych sieci energetycznej w obrebie pasow infrastruktury na wszystkich
wydzielonych na rysunku planu miejscowego terenach komunikacji drogowej oraz na terenach przylegtych za
zgoda wiadajacego;
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§43.1. Plan dopuszcza budowe nowych sieci gazowych w obrebie paséw infrastruktury na wszystkich
wydzielonych na rysunku planu miejscowego terenach komunikacji drogowej;

2. Plan dopuszcza lokalizowanie w obrebie terenéw zabudowy zbiornikow na gaz do celow grzewczych i
technologicznych.

§44.1. Dla istniejacych sieci telekomunikacyjnych oznaczonych na rysunku liniami ciggtymi i literg ,t”
plan miejscowy ustala:

1) utrzymanie istniejgcej i dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnej z wykorzystaniem istniejgcej oraz
projektowanej kanalizacji telekomunikacyjnej realizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) dopuszczenie budowy stacji bazowych telefonii komérkowej w obrebie terenéw produkcyjnych, sktadow i
magazynéw, lokalizowanych na obiektach lub jako maszty wolno stojace o wysokosci do 30,00m, pod
warunkiem nieograniczania dopuszczonego planem uzytkowania terenéw sasiednich, w szczegdlnosci w
miejscach statego pobytu ludzi,

3) masztow, o ktérych mowa w pkt. 2, nie dotyczg ograniczenia dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy okreslone
w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow.

2. Plan dopuszcza budowe nowych sieci telekomunikacyjnych:

1) magistrainych w obrebie pasow infrastruktury na wszystkich wydzielonych na rysunku planu miejscowego
terenach komunikacji drogowej;

2) przytaczy na terenach zabudowanych.

§45. Plan ustala nastepujace zasady gromadzenia i usuwania statych odpadéw komunalnych:
1) dopuszczenie wprowadzania systemu wstepnej segregacii odpadow;
2) nakaz gromadzenia odpaddw w szczelnych pojemnikach w obrebie poses;ji;
3) nakaz usuwania odpadéw do punktéw sktadowania odpadéw stanowigcych elementy miejskiego systemu
utylizacji odpaddw komunalnych.

DZIAL Il
PRZEPISY KONCOWE

§46. Plan ustala nastepujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:

1) w wysoko$ci 0% - dla terendw rolnych, zieleni i wod powierzchniowych, komunikacji drogowej, pieszej i
rowerowej oraz infrastruktury technicznej, terendéw ustug publicznych i terenéw pozostajacych we wtadaniu
jednostek samorzadu terytorialnego, a takze terenow, ktorych przeznaczenie w niniejszej zmianie planu nie
zmienia sie, a ktdre spetnity warunek ustalony w art. 37 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) w wysokosci 30% - dla terendw niezainwestowanych, ktdre niniejszy plan przeznacza po raz pierwszy na
cele zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe; ;

3) w wysokosci 30% - dla pozostatych terenéw niezainwestowanych, ktére niniejszy plan przeznacza po raz
pierwszy na cele ustugi niepublicznych i produkcji, obstuga gospodarki rolnej etc.

§47. 1. Dla gruntow rolnych o tacznej powierzchni 24,45 ha, objetych zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze, uzyskano odpowiednie zgody w procesie sporzadzenia i uchwalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego w dniu 21 listopada 2005 r. uchwatg Rady Miejskiej w Cedyni
Nr XXX/281/05 zmienianego niniejsza uchwatg. Sa to decyzje:

1) Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 10-03-2005 znak SR-R-6-7711-8/2005, w sprawie przeznaczenia
na cele nierolnicze na terenie miasta Cedynia 18,05ha gruntéw rolnych klasy IV, wytworzonych z gleb
pochodzenia mineralnego;

2) Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 03-03-2005 r. znak GZ.1r.057-602-103/05, w sprawie przeznaczenia
na cele nierolnicze 6,40ha gruntow rolnych klas I1l.

2. Niniejszg uchwatg wyraza sie zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych kl.V o pow.
0,0143 ha potozonych w obszarze zmiany planu /wydzielenie wewnetrzne UK2, KP w terenie funkcjonalnym 146Z .

§48. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cedynia uchwalony w dniu
21 listopada 2005 r. uchwatg Rady Miejskiej w Cedyni Nr XXX/281/05.
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§49. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Cedyni.

§50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w
Cedyni.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Cedyni
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UZASADNIENIE

Niniejsza Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cedynia podjeta
zostata dla uregulowania wskaznikow i parametréw zabudowy oraz zasad zagospodarowania wybranych terendw
funkcjonalnych dla umozliwienia realizacji przedsiewzie¢ komunalnych w sferze sportu (hala sportowo-
widowiskowa), kultury (kapliczka) czy turystyki (wioska $redniowieczna), handlu (targowisko miejskie), oswiaty
(umozliwienie rozbudowy szkoty podstawowej) oraz w sferze komunikacji (tereny parkingdw i garazy). W
pozostatych przypadkach zmiany planu wychodzg naprzeciw wnioskom obywateli i podmiotéw gospodarczych i
zmierzajg w kierunku poprawy warunkéw inwestowania w wybranych terenach funkcjonalnych lub na ich
czesciach, poprzez zwigkszenie wskaznika zabudowy, korekty linii zabudowy, czy dopuszczenia bardziej
elastycznych form architektonicznych (ksztatt dachu).

Jednocze$nie w trakcie procedury planistycznej wyszla na jaw niezgodno$¢ czeéci zapisdw
dotychczasowego planu z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa ( szczegdlnie prawa ochrony Srodowiska,
ustawy o ochronie przyrody i ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko) w odniesieniu do obszaréw
objetych ochrong prawng (obszary Natura 2000) i obszardw wystepowania chronionych gatunkéw flory iflub
fauny (planowane obszary uzytkow ekologicznych), ktorych potozenie i powierzchnie zostaty w trakcie procedury
planistycznej skorygowane i doprecyzowane. Tym nie mnigj uchwalenie projektu planu nie jest rbwnoznaczne z
powotaniem nowych form ochrony przyrody (uzytkdw ekologicznych) wdraza jednak poprzedzajace inwestycje
procedury, wymagane obligatoryjnie przez obowigzujace przepisy prawa.

Zmiana planu reguluje takze zesp6t zachowan przestrzennych w odniesieniu do estetyki przestrzeni
miasta, wprowadzajac niefunkcjonujgce dotychczas rozwigzania w zakresie umieszczania w przestrzeni miasta
reklam, a takze reguluje mozliwos¢ realizacji schodow wejsciowych i ramp dla niepetnosprawnych, daszkdéw i
gankdw wejéciowych poza ustalonymi obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Burmistrz Cedyni
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